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PODUZECA ZA PROIZVODNJU | PROMET VINA
DUBROVACKI PODRUMI S P.O., DUBROVNIK

Na temelju odredbi Zakona o drzavnoj reviziji (Narodne novine 70/93, 48/95, 105/99 i
44/01) i Zakona o reviziji pretvorbe i privatizacije (Narodne novine 44/01) obavljena je revizija
pretvorbe i privatizacije Poduzeca za proizvodnju i promet vina Dubrovacki podrumi s p.o.,
Dubrovnik.

Revizija je obavljena u razdoblju od 27. svibnja do 24. listopada 2002.
Postupak revizije proveden je u skladu s revizijskim standardima Medunarodne

organizacije vrhovnih revizijskih institucija - INTOSAI (Narodne novine 93/94) i Kodeksom
profesionalne etike drzavnih revizora.



1. ZAKONSKA REGULATIVA
Proces pretvorbe i privatizacije reguliraju sljedeéi zakoni i propisi:

- Zakon o pretvorbi drustvenih poduzeca (Narodne novine 19/91, 45/92, 83/92,
16/93, 94/93, 18/94, 9/95),

- Upute za provedbu ¢lanka 11. Zakona o pretvorbi drustvenih poduzeéa (Narodne
novine 26/91),

- Zakon o Agenciji Republike Hrvatske za restrukturiranje i razvoj (Narodne novine
29/91),

- Zakon o Hrvatskim fondu za razvoj (Narodne novine 29/91),

- Upute za provedbu clanka 20. stavak 4. Zakona o pretvorbi druStvenih poduzeca
(Narodne novine 18/93),

- Upute za primjenu Clanka 1. stavak 3. Zakona o pretvorbi drustvenih poduzeca
(Narodne novine 42/95),

- Zakon o privatizaciji (Narodne novine 21/96, 71/97, 73/00),

- Pravilnik o uvjetima i na€inu zamjene dionica ili udjela (Narodne novine 44/96),

- Pravilnik o prodaji dionica, udjela, stvari i prava javnim prikupljanjem ponuda
(Narodne novine 44/96),

- Vjerodostojno tumacenje Clanka 24. Zakona o privatizaciji (Narodne novine 16/98),

- Zakon o Hrvatskom fondu za privatizaciju (Narodne novine 84/92, 76/93, 19/94,
52/94, 87/96),

- Uredba o raspolaganju dionicama i udjelima koje je Hrvatski fond za privatizaciju
stekao temeljem Zakona o pretvorbi drustvenih poduzeca (Narodne novine 94/95),

- Pravilnik o vrsti dokumenata koje je kupac dionica, udjela, stvari i prava duzan
dostaviti Hrvatskom fondu za privatizaciju prilikom sklapanja ugovora o kupnji
(Narodne novine 36/96),

- Zakon o privatizacijskim investicijskim fondovima (Narodne novine 109/97),

- Pravilnik o sudjelovanju privatizacijskih investicijskih fondova u kuponskoj privatizaciji
125/97),

- Pravilnik o procjeni vrijednosti prikupljenih dionica u postupku osnivanja
privatizacijskog investicijskog fonda (Narodne novine 42/98),

- Zakon o postupku preuzimanja dioni¢kih drustava (Narodne novine 124/97),

- Zakon o trgovackim drustvima (Narodne novine 111/93, 34/99 i 52/00),

- Zakon o izdavaniju i prometu vrijednosnim papirima (Narodne novine 107/95),

- Zakon o naknadi za imovinu oduzetu za vrileme jugoslavenske komunistiCke
vladavine (Narodne novine 92/96),

- Zakon o spreCavanju pranja novca (Narodne novine 69/97), i drugi propisi.

2. OSNOVNI PODACI O DRUSTVENOM PODUZECU
2.1. Podaci o drustvenom poduzedu

Poduzeée za proizvodnju i promet vina Dubrovacki podrumi s p.o., Dubrovnik (dalje u
tekstu: Poduzece) kao drustveno poduzece upisano je u sudski registar Okruznog privrednog
suda u Splitu u registarskom ulosku 1-1738 pod brojem Fi 945/89 od 5. prosinca 1989.
Sjediste Poduzeca je u Dubrovniku, Komolac b.b. Mati¢ni broj je 3302598, a Sifra djelatnosti je
15930.
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Djelatnosti Poduzeca su: proizvodnja pi¢a, vinogradarstvo, vocarstvo, trgovina na
veliko i malo pi¢ima, hranom i ku¢nim potrepstinama, prijevoz robe u cestovhom prometu,
proizvodnja proizvoda domace radinosti i umjetnickih zanata, ugostiteljske usluge prehrane, te
uvoz i izvoz prehrambenih i neprehrambenih proizvoda. Poduzece je organizirano kao
jedinstvena poslovna i ekonomska cjelina.

Unutarnja organizacija zasniva se na podjeli po organizacijskim jedinicama - sektorima,
sluzbama i odjelima. Poduzec¢em rukovodi direktor. U trenutku donoSenja odluke o pretvorbi,
vrSitelj duznosti direktora bio je Bozo Martinovic.

Potkraj lipnja 1994., Poduzece je imalo 89 zaposlenika.

U bilanci uspjeha na dan 30. lipnja 1994. iskazani su prihodi u iznosu 440.502,00 kn,
rashodi uiznosu 1.015.687,00 kn, te gubitak u iznosu 575.185,00 kn. Bilanca na dan 30. lipnja
1994. sadrzi vrijednost aktive, odnosno pasive u iznosu 7.327.655,00 kn ili 1.969.800,- DEM.

2.2. Statusne i druge promjene

Dioni¢ko drustvo za proizvodnju i promet vina Dubrovacki podrumi d.d., Gruda (dalje u
tekstu: Drustvo) nastalo je pretvorbom drustvenog Poduzeca. Upisano je u sudski registar
Trgovackog suda u Splitu 8. srpnja 1997. Upisani temeljni kapital Drustva iznosio je
29.574.000,00 kn ili 7.950.000,- DEM.

Odlukom glavne skupstine od 19. prosinca 1997. temeljni kapital Drustva smanjen je za
5.724.000,00 kn radi uskladenja nominalnih iznosa dionica s odredbama Zakona o trgovackim
drustvima i iznosi 23.850.000,00 kn. Za iznos smanjenja temeljnog kapitala smanjena je
nominalna vrijednost jedne dionice sa 100,- DEM na 300,00 kn. Broj dionica iznosio je 79 500
i nije se mijenjao. Promjene temeljnog kapitala upisane su u sudski registar 15. veljaCe 1999.
Istog dana upisano je uskladenje opc¢ih akata Drustva sa Zakonom o trgovackim drustvima.

2.3. VlasniCki povezana drustva

Poduzece je u ozujku 1992. osnovalo drustvo s ograni¢enom odgovorno$¢u Podrumi
Dubrovnik d.o.0. za proizvodnju, trgovinu, uvoz i izvoz, (MBS 3841286). Upisano je u sudski
registar Okruznog privrednog suda u Zagrebu 19. ozujka 1992. Osnivacki ulog iznosio je
9.096.141,75 HRD, u materijalnim sredstvima. Sjediste poduzeca je u Zagrebu, Krsnjavoga
1. Maticni broj je 3841286, a Sifra djelatnosti je 013113. VrSitelj duznosti direktora drustva bila
je Bojana MarinSek-Carevi¢. Odlukom direktora Poduzec¢a Ivane Basi¢ od 10. rujna 1992.,
koja je istodobno bila i predsjednik upravnog odbora drustva s ograni¢enom odgovornoscu, za
vrSitelja duznosti direktora imenovan je Zlatko Popovic. Upisan je u sudski registar Okruznog
privrednog suda u Zagrebu 14. rujna 1992.

Poduzece je osiguralo sredstva za osnivanje i poCetak rada drustva, unosom imovine u
iznosu 9.096.141,75 HRD ili 165.384,- DEM, po knjigovodstvenoj vrijednosti na dan 28.
veljae 1992. Unesena imovina sastojala se od informatiCke opreme u iznosu 4.373.303,36
HRD, uredskog namjestaja i opreme u iznosu 355.800,58 HRD, te transportnih sredstava u
iznosu 4.367.037,81 HRD. Odlukom je utvrdeno da drustvo u pravnom prometu s trecim
osobama posluje samostalno, a za svoje obveze odgovara cjelokupnom svojom imovinom,
dok osniva€ odgovara za obveze drustva do visine uloZenih sredstava.

Na temelju odluke upravnog odbora od 20. prosinca 1995., Poduzece kao osnivac je
27. prosinca 1995. podnio prijedlog Trgovackom sudu u Zagrebu za likvidaciju drustva s
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ograni¢enom odgovornosc¢u. U prijedlogu je navedeno da ne postoji potreba daljnjeg
djelovanja drustva, jer je ratnim razaranjem uniSten pogon za punjenje vina u Komolcu, koje
se distribuiralo na podrucje Zagreba. Navedeno je da drustvo duze vremena ne obavlja
nikakvu djelatnost, nema zaposlenih, te nema prometa na ziro racunu.

RjeSenjem Trgovackog suda u Zagrebu od 28. travnja 1998. nad ovim drustvom je
otvoren i zaklju€en postupak likvidacije. U obrazloZenju RjeSenja navedeno je da je na rocistu
21. travnja 1998. predstavnik Zavoda za platni promet naveo da drustvo ima otvoren zZiro
racun preko koga ne posluje, te da nema podataka o poslovanju likvidacijskog duznika.
Takoder je navedeno da je direktor drustva naveo da drustvo nema dugova, potrazivanja, niti
zaposlenih. Otvaranje i zakljuC€ivanje postupka likvidacije objavljeno je u Narodnim novinama
od 26. svibnja 1998.

Drustvo nema dokumentaciju o poslovanju drustva s ograniC¢enom odgovornoscu za
razdoblje od 1992. do 1998. U godisnjim bilancama Drustva za razdoblje od 1992. do 1998.
nije iskazan udjel u povezanim drustvima, Sto nije u skladu s odredbama Zakona o
racunovodstvu i Medunarodnim racunovodstvenim standardima 24. i 28. Takoder je utvrdeno
da Drustvo nije u razdoblju od 1992. do 1998. provodilo konsolidaciju financijskih izvjestaja
Drustva i drustva s ograni€enom odgovornoscéu, radi utvrdivanja stanja imovine, obveza,
kapitala, rashoda, prihoda i financijskog rezultata, $to nije u skladu s odredbama ¢lanka 24.
Zakona o racunovodstvu.

Imovina unesena u ozujku 1992. kao osnivacki ulog u drustvo s ograniCenom
odgovornoscu i nije ukljuCena u procijenjenu vrijednost Poduzeca, Sto nije u skladu s
odredbama ¢lanka 2. Zakona o pretvorbi drustvenih poduzeéa. Drustvo nema dokumentaciju
0 preuzimanju imovine, unesene u drustvo s ograniCenom odgovornoScu, te se ne moze
provijeriti je li po zaklju€enju likvidacijskog postupka naznacena imovina vra¢ena Drustvu.

3. REVIZIJA POSTUPKA PRETVORBE
3.1.  Odluka o pretvorbi

Upravni odbor je 22. prosinca 1992. donio odluku o podnoSenju zahtjeva za produzZenje
roka za pretvorbu Agenciji Republike Hrvatske za restrukturiranje i razvoj (dalje u tekstu
Agencija). Iz dokumentacije Drustva i Fonda ne moze se provjeriti jeli Poduzece podnijelo
zahtjev odnosno jeli Agencija odobrila produZenje roka za pretvorbu Poduzeca. Clanovi
upravnog odbora Poduzeca bili su: predsjednik Buro Korda, te €lanovi Ivo Miloglav, Cvijeto
Brato$, Baldo Becir i Ivica Divanovié.

Poduzece je u rujnu 1993. dostavilo Hrvatskom fondu za privatizaciju (dalje u tekstu:
Fond) Odluku o pretvorbi drustvenog poduzec¢a Dubrovacki podrumi s p.o., Dubrovnik, u
dioni¢ko drustvo. Odluku je donio upravni odbor Poduzeca. U Odluci nije naveden datum
donoSenja. Odlukom je utvrdeno da se druStveno poduzece pretvara u dioni¢ko drustvo
prodajom Poduzeca. Temeljni kapital iznosio je 3.738.376.660.- HRD ili 7.552.276,- DEM i u
cijelosti se sastojao od procijenjene vrijednosti Poduze¢a na dan 31. prosinca 1992. U
procijenjenu vrijednost Poduzeca nije uklju€ena vrijednost stanova na kojima je postojalo
stanarsko pravo. Temeljni kapital podijeljen je na 75 522 dionice, a nominalna vrijednost jedne
dionice iznosila je 100,- DEM. U skladu s odredbama clanka 11. Zakona o pretvorbi
drustvenih poduzeca, uz Odluku, dostavljeni su svi zakonom utvrdeni prilozi i to:

- Program pretvorbe,
- 1zvjestaj Sluzbe drustvenog knjigovodstva Hrvatske,
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- Podaci o proizvodnim, tehnolo$ko-tehnic¢kim, kadrovskim i organizacijskim
mogucnostima, trziSnom polozaju i ocjeni boniteta Poduzeca,

- Razvojni program,

- Podaci i dokazi o pravu koristenja nekretnina,

- lzvadci iz sudskog registra i

- Elaborat o procjeni vrijednosti Poduzeca.

Poduzece je tijekom 1995. dostavilo Fondu dvije izmjene Odluke o pretvorbi. Prva
izmjena Odluke dostavljena je u sijeCnju 1995.

U odnosu na Odluku, u izmjenama je navedeno da se procjena vrijednosti Poduzeca
utvrduje na dan 30. lipnja 1994., a procijenjena vrijednost Poduze¢a umanjena je za
1.189.573,- DEM i iznosila je 6.362.703,- DEM. Temeljni kapital u cijelosti se sastojao od
procijenjene vrijednosti Poduzec¢a. Uz izmjene Odluke, Fondu su dostavljene izmjene
Programa pretvorbe i 1zvjeS¢e o reviziji procjene vrijednosti Poduzeca na dan 30. lipnja 1994.
Izmjene Odluke i Programa pretvorbe potpisane su od predsjednika upravnog odbora
Poduzeéa. U dokumentaciji Drustva i Fonda nema odluke upravnog odbora Poduzeca o
izmjenama Odluke i Programa pretvorbe. 1z postoje¢e dokumentacije nije vidljivo kada su
izmjene donesene, te zbog €ega se procjena vrijednosti Poduzeca utvrdivala na dan 30. lipnja
1994. umjesto na dan 31. prosinca 1992.

Upravni odbor Poduzecéa je 23. rujna 1995. ponovno donio izmjenu Odluke o pretvorbi,
kojom je predvideno pretvaranje potrazivanja drustva Dubrovacka banka d.d., Dubrovnik
(MBS 3303543) u dionicki udjel u iznosu 3.700.000,- DEM. Izmjenama Odluke procijenjena
vrijednost Poduze¢a umanjena je za 2.112.703,- DEM i iznosila je 4.250.000,- DEM i uve¢ana
je za potrazivanja drustva Dubrovacka banka d.d., Dubrovnik koja se pretvaraju u dionicki
udjel u iznosu 3.700.000,- DEM, te je temeljni kapital iznosio 7.950.000,- DEM. Uz izmjenu
Odluke, Fondu je dostavljena i izmjena Programa pretvorbe. U odluci upravnog odbora o
izmjeni Odluke o pretvorbi navedeno je da je donesena na temelju ugovora izmedu Poduzeca
i drustva Dubrovacka banka d.d., Dubrovnik zakljuenog 22. rujna 1995. U dokumentaciji
Drustva i Fonda nema navedenog ugovora.

3.1.1. Program pretvorbe

Upravni odbor Poduzec¢a je u rujnu 1993. dostavio Fondu Program pretvorbe u kojem
su sadrzani osnovni podaci o Poduzecu, registrirana djelatnost, nacin pretvorbe, procijenjena
vrijednost Poduzeca, uvjeti stjecanja, prodaja, prijenos i izdavanje dionica, te druge
pojedinosti koje su od vaznosti za postupak pretvorbe Poduzeca. Nacin pretvorbe, te podaci o
vrijednosti Poduzeca istovjetni su s podacima iz Odluke o pretvorbi. Program je mijenjan i
uskladivan s izmjenama i dopunama Odluke o pretvorbi.

Programom je utvrdeno da se temeljni kapital Drustva koji iznosi 7.950.000,- DEM
podijeli na 79 500 dionica s nominalnom vrijednosti jedne dionice 100,- DEM, od Cega Ce se
37 000 dionica prenijeti na drustvo Dubrovacka banka d.d., Dubrovnik, 21 500 dionica (Sto Cini
50,00% procijenjene vrijednosti Poduzec¢a) ponudit ¢e se na prodaju putem javnog
oglasavanja osobama iz ¢lanka 5. stavak 1. to€ka 1., 2. i 2.a Zakona o pretvorbi drustvenih
poduzeca koriStenjem prava prvenstva kupnje dionica uz popust i na obro¢nu otplatu, a
preostalih 21 500 dionica, uz eventualno neprodani dio dionica uz popust, prenijet ¢e se
Fondu za prodaju u skladu s odredbama Zakona o pretvorbi drustvenih poduzeca.

3.1.2. lzvjestaj Sluzbe drustvenog knjigovodstva Hrvatske
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Sluzba drustvenog knjigovodstva je u srpnju 1993. izradila lzvjeStaj o zakonitosti i
realnosti godiSnjeg obraCuna za 1992. U lzvjeStaju je istaknuto da Sluzba drustvenog
knjigovodstva nije obavila postupak utvrdivanja zakonitosti i realnosti na po¢etnim stanjima na
dan 1. sijeCnja 1992., niti je prisustvovala popisu sredstava i izvora sredstava na dan 31.
prosinca 1992. U lzvjestaju je utvrdeno da godisnji obracun nije iskazan u skladu s propisima
jer nije obavljen popis obveza i potrazivanja na dan 31. prosinca 1992., nisu provedeni
obracun i knjizenje revalorizacije za 1992., a kontrola uskladivanja analitickog sa sinteti¢kim
knjigovodstvom i bilancom stanja za razdoblje od 1. sije€nja do 2. rujna 1992. nije se mogla
obaviti jer u postupku kontrole Poduzecée nije dalo na uvid analiticke evidencije osnovnih
sredstava, sitnog inventara, sirovina i materijala, trgovacke robe, obveza i potrazivanja.

Poduzeée je u srpnju 1994. dostavilo Fondu obrazloZenje u vezi lzvjeStaja Sluzbe
drusStvenog knjigovodstva Hrvatske, u kojem je navelo da je godiSnji obracun za 1992.
napravljen na temelju postoje¢e dokumentacije, da se radilo u nenormalnim uvjetima, da je
analiticka evidencija materijalne imovine uniStena, da se nije moglo doc¢i do svih pogona
Poduzeéa, te da zbog toga nije napravljen popis, revalorizacija i amortizacija materijalne
imovine. Poduzecée smatra da za 1992. i nije bilo potrebno obaviti revalorizaciju i amortizaciju
materijalne imovine buduci bi se nepotrebno povecali troSkovi amortizacije za razdoblje kada
je veliki dio opreme unisten i neupotrebljavan. Takoder navodi da je tijekom 1993., za potrebe
izrade Elaborata o procjeni vrijednosti Poduzec¢a, obavljena rekonstrukcija stanja materijalne
imovine, utvrdene stvarne ratne Stete, te sacinjena nova analiticka evidencija materijalne
imovine prema postojecem stanju. Zbog svega navedenog, uzimajuéi u obzir i tadasnje ratno
stanje na podrucju Dubrovnika, Poduzeée smatra da se godiSnji obracun za 1992. nije mogao
realnije napraviti. Iz dokumentacije Fonda i Drustva nije vidljivo jeli Fond prihvatio dostavljeno
obrazlozenje.

3.1.3. Podaci o proizvodnim, tehnoloSko-tehnic¢kim, kadrovskim i organizacijskim
mogucnostima, trziSnom polozaju i ocjeni boniteta Poduzeca

Analiza poslovnih podataka sadrzi podatke o poslovnim moguénostima, tehnolosko-
tehni¢kim mogucnostima, kadrovima, organizaciji, lokaciji, trziSnom polozaju, te fiziCkim i
financijskim pokazateljima poslovanja Poduzec¢a. U prijeratnom razdoblju Poduzece se
potvrdilo kao ekonomsko-financijski profitabilno poduzece, s intenzivhom investicijskom
aktivnoScu i kontinuitetom porasta proizvodnje i Sirenja prodajnog trziSta. U posljednje tri
godine, zbog ratnih uvjeta, vinogradarske i vinarske proizvodnje prakti¢no nije bilo na podrucje
gdje je Poduzece locirano, tehnolosko-tehni¢ka osnova proizvodnje i prerade vina bila je
godinu dana okupirana i viSe je nego prepolovljena, doslo je do velikog pada prometa vina
zbog izostanka turistickog prometa i pada kupovne moci stanovnistva, dok su izvori nabave
grozda nestali raspadom bivSe Jugoslavije.

Izravne i posredne ratne Stete koje je pretrpilo Poduzece iznose preko 20.000.000,-
DEM. Preostali poslovni resursi nisu dovoljni za potpunu obnovu proizvodnje i povratak
izgubljenih trziSta. ProsjeCna godisSnja proizvodnja osnovnih proizvoda u tri prijeratne godine
iznosila je 7 500 000 boca stolnih i kvalitetnih vina, te 600 000 litara rakije. U tehnologiji
proizvodnje vina i distribuciji prevliadava jednostavni rad, iz ¢ega proizlazi i kadrovska
struktura Poduzecéa u kojoj prevladava udio nekvalificiranih djelatnika s 49,5%. Prisutna je
potreba za zaposljavanjem kvalificiranog kadra, iako i postojeca kadrovska struktura
predstavlja solidnu osnovu za buduci rad i razvoj. U posljednje Cetiri godine iskazan je trend
smanjenja prosjecne zaposlenosti.

U 1989. bilo je prosjecno 176 zaposlenih, u 1992. bilo je prosjecno 114 zaposlenih, dok
je 1. lipnja 1993. bilo 105 zaposlenih. Kljucni pokazatelji boniteta poslovanja (financijska
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stabilnost, likvidnost, financijska uspjesnost) za posljednje tri godine, u usporedbi sa
zamis$ljenim standardnim veli€inama ili prosje¢nim na razini grupacije, nisu povoljni. S obzirom
da se odnose na nenormalne poslovne godine, ovi pokazatelji ne daju pravu sliku poslovnih
mogucnosti Poduzeca. lako se Poduzece posljednjih godina zbog ratnih uvjeta suo€avalo s
najtezim razdobljem svojeg dugogodiSnjeg poslovanja, zaklju¢eno je da u Poduzeéu postoje
dijelovi poslovnih resursa (uvjeti za obnovu i razvoj vinogradarstva u Konavlima, saCuvana
vinarija na Grudi, mogucnost brze obnove nove punionice i skladista gotovih proizvoda,
djelomi€no i kadrovi, razina informatizacije, prepoznatljivost proizvodnog programa) koji mogu
biti solidna polazna osnova ubrzane obnove, a zatim razvoja, te trziSne prilagodbe i
restrukturiranja.

3.1.4. Razvojni program

Razvojni program sadrzi analizu razvojnih moguénosti, sazetak analize trzista,
statusna, organizacijska i kadrovska rjeSenja, lokacijska razvojna rjeSenja i zastitu Covjekova
okoliSa, razvojna ulaganja, alternativne razvojne mogucénosti, ocjenu izvodljivosti programa,
financijsko-ekonomske projekcije, ocjenu razvojnog programa, te zakljucno razmatranje
razvojnog programa. Razvojnim programom za predvidivi ekonomsko-tehnolo$ki ciklus od
osam godina ne predvidaju se radikalniji pothvati u smislu restrukturiranja proizvodnog
programa, organizacije poslovanja i povecanja proizvodnih kapaciteta. Opredjeljenje je da se
potpunije koriste postojeéi kapaciteti, s dosta sigurnosti u budu¢em plasmanu. Nabavka
sirovina i materijala preusmijerit ¢e se na podrucje Republike Hrvatske. Ne predvida se
smanjenje broja zaposlenih, a povecanom produktivnoSc¢u stvorit ¢e se uvjeti za porast placa,
zadrzane neto-dobiti i dividende. Inzistirat ¢e se na jacanju kvalitativnih faktora privredivanja,
posebno u standardizaciji tehnoloskih postupaka proizvodnje vina i odrzavanju visoke kakvoce
proizvoda, te prihvac¢anju marketindke koncepcije poslovanja u svim dijelovima poslovnog
procesa. Uvest Ce se suvremenija organizacija rada, novi nacin rukovodenja (management), a
marketinski ¢e se osmisliti komercijalna, a kasnije i druge poslovne funkcije. Informatizacija,
temeljena na suvremenoj informatickoj tehnologiji zahvatit ¢e u poCetku poslovne funkcije, a
potom i dio neposrednog proizvodnog procesa.

Svi ekonomsko-financijski pokazatelji iz razvojnog programa su pozitivni, ali ne i
optimalni. Razvojna ulaganja za sanaciju postojecCe vinarije, dislokaciju i obnovu punionice
vina, te uredenje skladidta i stvaranje uvjeta za normalizaciju distribucije planirana su u
ukupnom iznosu 1.600.000,- DEM, a predvideno ih je ostvariti u iduce tri godine. Uvjet
djelotvorne provedbe razvojnog programa su stabilne politicke, gospodarske i socijalne prilike,
slobodna trgovina i povoljni uvjeti financiranja obrtnog kapitala.

Drustvo Dubrovacka banka d.d., Dubrovnik je u kolovozu 2001. putem javnog natjeCaja
prodalo 46 966 dionica Drustva ili 59,08% udjela u temeljnom kapitalu Drustva drustvima
Cupi¢ Trgovina d.o0.0., Gruda i Vibm Dubrovnik d.o.0., Cavtat. U javnom natjeaju od
ponuditelja nije zatraZzeno da uz ponude dostavljaju programe razvoja i ulaganja u Drustvo. U
vrijeme navedene kupoprodaje dionica Drustvo je imalo 40 zaposlenih. Zaklju€enim ugovorom
o prodaji i prijenosu dionica, kupci su se obvezali da ¢e u radnom odnosu zadrzati postojeci
broj radno sposobnih zaposlenika, popuniti radna mjesta mladim kadrovima s podrucja
Konavala, te razvijati vinogradarstvo u suradniji s privatnim vinogradarima Konavala.

Do vremena obavljanja revizije upucéeni su pozivi privatnim vinogradarima Konavala za
suradnju u razvijanju vinogradarstva, a Drustvo je na koncu kolovoza 2002. imalo 33



zaposlena.

3.1.5. Elaborat o procjeni vrijednosti Poduzeca

Elaborat o procjeni vrijednosti Poduzeca izradilo je drustvo DTS Inzenjering d.o.o.,
Dubrovnik. Sastavni dio Elaborata su Elaborat o procjeni vrijednosti nekretnina i Elaborat o
procjeni vrijednosti opreme koje je takoder izradilo drustvo DTS InZenjering, Dubrovnik.
Elaborat je sadrzavao usporednu bilancu stanja na dan 31. prosinca 1992. po
knjigovodstvenoj i procijenjenoj vrijednosti, obrazlozenje primijenjene metode procjene, te
knjigovodstvenu i procijenjenu vrijednost Poduzeca. Knjigovodstvena vrijednost Poduzeca na
dan 31. prosinca 1992. iznosila je 432.027.000.- HRD ili 872.782,- DEM, a procijenjena
vrijednost Poduzec¢a na dan 31. prosinca 1992. iznosila je 3.738.376.660.- HRD ili 7.552.276,-
DEM. Elaborat je dostavljen Fondu u rujnu 1993. Elaborat o procjeni vrijednosti Poduzeca,
kao ni Elaborat o procjeni vrijednosti nekretnina i Elaborat o procjeni vrijednosti opreme nisu
potpisani od procjenitelja, sto nije u skladu s odredbama Uputa za provedbu ¢lanka 11.
Zakona o pretvorbi drustvenih poduzeca.

Poduzece je u sijeCnju 1995. dostavilo Fondu IzvjeS¢e o reviziji procjene vrijednosti
Poduzecéa na dan 30. lipnja 1994. koje je izradio ovlasteni revizor Marijan Marinci¢, Zagreb.

U lzvjeS¢u o reviziji procjene vrijednosti Poduzeca navedeno je da je po nalogu
Poduzeca obavljena revizija procjene vrijednosti Poduzeca sa stanjem na dan 30. lipnja 1994.
kao prilog Elaboratu o procjeni vrijednosti Poduzeca. Revizor je naveo da je revizija radena na
temelju polugodisnjih financijskih izvjestaja za razdoblje od 1. do 30. lipnja 1994., te Elaborata
o procjeni vrijednosti nekretnina i Elaborata o procjeni vrijednosti opreme koje je izradilo
drustvo DTS Inzenjering d.o.o., Dubrovnik.
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Prema revizorskom lzvjeS¢u, knjigovodstvena vrijednost Poduzec¢a na dan 30. lipnja
1994. iznosila je 4.124.076,00 kn ili 1.108.623,- DEM, a procijenjena vrijednost na dan 30.
lipnja 1994. iznosila je 23.650.156,00 kn ili 6.362.703,- DEM. lzvje$¢e o reviziji procjene
vrijednosti Poduzeca nije potpisano od ovlastenog revizora. Reviziju procjene vrijednosti
Poduzeéa obavio je revizor pojedinac, a ne revizorska tvrtka. Navedeno nije u skladu s
odredbama c¢lanaka 3. i 13. Zakona o reviziji prema kojima reviziju obavljaju pravne osobe
registrirane za obavljanje revizije, a izvjeS¢e o obavljenoj reviziji sa stru¢nim misljenjem
izraduje i potpisuje ovlasteni revizor. 1z dokumentacije DruStva i Fonda nije vidljivo na Ciji
zahtjev i iz kojih razloga je obavljena revizija procjene vrijednosti Poduzeca.

Na dostavljeno lzvjeSce o reviziji procjene vrijednosti Poduzeéa, Fond je stavio
primjedbe na nedovoljno obrazlozenje procjene vrijednosti zaliha, potrazivanja, obveza i
gubitka. Fond takoder nije prihvatio dio Elaborata o procjeni vrijednosti nekretnina i Elaborata
o procjeni vrijednosti opreme.

Nakon dostavljenih obrazloZzenja na dane primjedbe, Fond je utvrdio procijenjenu
vrijednost Poduzeca na dan 30. lipnja 1994. u iznosu 4.250.000,- DEM, Sto je za 2.112.703,-
DEM ili 33,2% manje od vrijednosti utvrdene u lzvjeS€u o reviziji procjene vrijednosti
Poduzeca. U odnosu na revizorsko IzvjeSc¢e, Fond je povecao procijenjenu vrijednost obveza
za 3.230.905,- DEM, te opreme za 964.149,- DEM, a umanijio je procijenjenu vrijednost
gradevinskih objekata u iznosu 23.437,- DEM, viSegodisSnjih nasada u iznosu 16.264,- DEM,
potrazivanja u iznosu 54.382,- DEM-, te iskljuCio iz procjene vrijednosti Poduzeca gubitak u
iznosu 248.136,- DEM.

U nastavku se daje usporedni pregled knjigovodstvene vrijednosti Poduzeca na dan
31. prosinca 1992. i 30. lipnja 1994., te procijenjene vrijednosti Poduzec¢a u Elaboratu,
IzvjeSc¢u o reviziji procjene vrijednosti Poduzeca, te procjena Fonda.
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Tablica broj 1
Pregled knjigovodstvene i procijenjene vrijednosti temeljnog kapitala Drustva

u DEM
Redni OPIS Knjig. vrijednost Proc. vrijednost Indeks Knjig. vrijednost Proc;j. vrijednost Indeks | Proc. vrijednost Indeks
broj 31.12.1992. 31.12.1992. 4/3 30.06.1994. 30.06.1994. 7/6 prema Fondu 97
1 2 3 4 5 6 7 8 9 10
AKTIVA
1. Dugotrajna imovina 1.033.859 9.420.455 911,19 1.512.470 7.447.740 | 492,42 8.372.188 112,41
--Zemljiste 151.125 2.074.849 | 1.372,93 234.384 2.127.180 | 907,56 2.127.180 100,00
-Gradevinski objekti 554.095 4.299.153 775,89 934.326 3.825.940 | 409,49 3.802.503 99,39
-Oprema 145.354 2.863.168 | 1.969,79 245.379 1.362.370 | 555,21 2.326.519 170,77
-drugo 183.285 183.285 100,00 98.381 132.250 134,43 115.986 87,70
2. Kratkotrajna imovina 330.543 330.543 100,00 457.441 386.770 84,55 332.388 85,94
- Zalihe 156.463 156.463 100,00 251.963 251.963 100,00 251.963 100,00
- PotraZivanja 167.074 167.074 100,00 196.053 125.382 63,95 71.000 56,63
- Nov¢ana sredstva 7.006 7.006 100,00 9.425 9.425 100,00 9.425 100,00
3. Izvanposlovna aktiva 1.461 1.461 100,00 - - - - -
4. UKUPNO AKTIVA 1.365.863 9.752.459 714,01 1.969.911 7.834.510 | 397,71 8.704.576 111,10
UMANJENJA
5. Dugoro¢ne obveze 6.768 6.768 100,00 171.000 562.546 | 328,97 3.890.846 691,65
6. Kratkoro¢ne obveze 466.868 466.868 100,00 563.731 661.125 117,28 563.730 85,27
7. Dugoro¢na rezerviranja 19.445 19.445 100,00 - - - - -
8 Ratna Steta - 1.707.102 - - - - - -
9. Gubitak - - - 126.447 248.136 196,24 - -
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10. UKUPNA UMANJENJA 493.081 2.200.183 446,21 861.208 1.471.807 170,90 4.454.576 302,66
VRIJEDNOST PODUZECA 872.782 7.552.276 865,31 1.108.703 6.362.703 573,89 4.250.000 66,79
UDJEL DUBROVACKE - - - - - - 3.700.000 -
BANKE
TEMELJNI KAPITAL 872.782 7.552.276 865,31 1.108.703 6.362.703 573,89 7.950.000 124,95
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- Zemljista

Knjigovodstvena vrijednost zemljita na dan 31. prosinca 1992. iznosila je 74.807.000.-
HRD ili 151.125,- DEM, a procijenjena vrijednost zemljiSta prema Elaboratu iznosila je
1.027.050.255.- HRD ili 2.074.849,- DEM, Sto je za 1.272,93% viSe od knjigovodstvene
vrijednosti.

Procjenom je obuhvaéeno gradevinsko zemljiste ukupne povrsine 22 285 m?ito 9 875
m? zemlji$ta na lokaciji Komolac, te 12 410 m? zemlji$ta na lokaciji Gruda. Pri izradunu
procijenjene vrijednosti zemljiSta koriStene su cijene iz Prijedloga trziSne vrijednosti
gradevinskog zemljiSta, visine rente te naknade za pripremu zemljiSta koje je utvrdio u
kolovozu 1992. Sekretarijat za komunalne i stambene poslove, izgradnju i prostorno uredenje
opc¢ine Dubrovnik.

U procjenu vrijednosti zemljista na lokaciji Komolac uklju¢ene su 24 Cestice. Kao
dokazi prava koriStenja priloZzeni su zemljiSno knjizni izvadci iz srpnja 1990. i veljace 1991. i
to: za Cest. zgr. 18/3, 21/1, 63, 70, te Cest. zem. 221 i 337/2 na drustveno vlasnistvo Ciji je
nositelj prava koristenja pravni prednik Poduzec¢a za 1/2 dok su drugi suvlasnici ispusteni kao
nepotrebni uz zabiljezbu te€enja postupka nacionalizacije za 1/2 suvlasni¢kog dijela.; za Cest.
zgr. 71, te Cest. zem. 230/6, 230/2, 230/8, 230/1, 335/2, 335/3, 335/1, 335/4, 333/3, 441/1,
220/1, 220/8, 220/9 i 220/10 na drustveno vlasnistvo Ciji je nositelj prava koriStenja pravni
prednik Poduzeca; za Cest. zem. 226 i 227 na vlasni¢ko pravo na ime Pera Kolich za cjelinu;
te za Cest. zem. 440/6 na drustveno vlasnistvo Ciji je nositelj prava koriStenja opcina
Dubrovnik. ZemljiSnoknjizni izvadci nisu sadrzavali cjelovite podatke o pravu koriStenja od 15.
svibnja 1945. Takoder su priloZeni popis posjeda za pravnog prednika Poduzeca, te kopija
katastarskog plana za k.o. Komolac izdani od Zavoda za katastar i geodetske poslove opcine
Dubrovnik u 1990. Prema priloZzenom popisu posjeda, pravni prednik Poduzeca je u cjelini
posjednik procijenjenih Cestica, a procijenjene povrsine odgovaraju posjedovnim povrSinama.
U odngsu na Cestice iz popisa posjeda, u procjenu nije uklju¢ena Cest. zem. 440/1 povrSine
232 m”.

Za procijenjenu povrsinu zemljiSta na lokaciji Gruda nisu bili priloZzeni dokazi prava
koriStenja i povrsina, niti su u Elaboratu navedene Cestice na koje se odnosi procijenjena
povrsina. Poduzeée je u travnju 1994. dostavilo Fondu potvrdu o posjedu Poduzeca za
Cestice u k.o. Gruda izdanu 1994. od Ureda za katastarsko-geodetske poslove Geoservis,
Dubrovnik, te kopiju katastarskog plana za k.o. Gruda izdanu u travnju 1994. od Ureda za
katastarsko-geodetske poslove Zupanije Dubrovadko-Neretvanske. Prema dostavljenoj
potvrdi o posjedu, procijenjena povrsina od 12 410 m? odnosi se na 4 &estice zemljista i
zgrade, te dijelove 18 Cestica zemljiSta. Takoder su dostavljeni zemljiSnoknjizni izvadci za
Cest. zgr. 192, te dijelove Cest. zem. 1850/1, 1267/5, 1266/1, 1267/2, 1267/8, 1267/7, 1267/15
i 1267/6 koji glase na drustveno vlasnistvo Ciji je nositelj prava koriStenja pravni prednik
Poduzeéa. Za Cest. zem. 1844/2, 1846/3, 1846/5, te dijelove Cest. zem. 2423/4, 2423/3,
1289/2,1289/6, 1843/6, 1844/1, 1846/2, 1848/1, 1848/2, 1846/1 nisu dostavljeni dokazi prava
koristenja.

Poduzeée je u ozujku 1994. dostavilo Fondu zemljiSnoknjizne izvatke iz 1994. s
cjelovitim podacima o pravu koriStenja od 15. svibnja 1945. za Cestice na lokaciji Komolac,
ugovor o podjeli nekretnina Slozene organizacije udruzenog rada Dubrovkinja, Dubrovnik,
zakljuCen u prosincu 1993., te izvrSilo ispravke procijenjene vrijednosti zemljiSta na toj lokaciji.
U odnosu na Elaborat, iz procjene su iskljuCene Cest. zem. 440/6, 220/8, 220/9 i 220/10
ukupne povrsine 273 m?, dok je u procjenu ukljuéena &est. zem. 440/1 povr§ine 232 m?, tako
da je u procjenu ukljuéeno 21 &estica ukupne povrsine 9 834 m?.
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Prema ugovoru o podjeli nekretnina SloZzene organizacije udruzenog rada Dubrovkinja,
Dubrovnik, sve Cestice koje su ukljuCene u procjenu, kao i Cestice koje su iskljuene iz
procjene pripale su Poduzecu. Za Cest. zem. 440/6 navedeno je da predstavlja javno dobro,
dok je za Cest. zem. 220/8, 220/9 i 220/10 navedeno da su nastale proSirivanjem puta te su
zbog toga iskljuCene iz procjene. Takoder je ispravljena prethodno pogresno utvrdena
vrijednost naknade za pripremu zemljiSta u Elaboratu, te procijenjena vrijednost zemljista po
izmijenjenom Elaboratu i utvrdena u lzvjeSc¢u o reviziji procjene vrijednosti Poduzeéa na dan
30. lipnja 1994. iznosi 2.127.180,- DEM.

Pored navedenih Cestica, iz procjene su iskljuCene i Cest. zem. 339/2, 222 i 333/2.
Cest. zem. 222 i 339/2 Poduzeéu su pripale na temelju ugovora o podjeli nekretnina SloZene
organizacije udruzenog rada Dubrovkinja, Dubrovnik, dok se ¢est. zem. 333/2 nije nalazila u
ugovoru o podijeli nekretnina SloZene organizacije udruzenog rada Dubrovkinja, Dubrovnik.
Prema zemljiSnoknjiznim izvadcima iz 1993. Cest. zem. 339/2 i 222 su drustveno vlasnistvo Ciji
je nositelj prava koriStenja pravni prednik Poduzec¢a za 1/2, dok je drugi suvlasnik ispusten
kao nepotreban uz zabiljezbu te€enja postupka nacionalizacije za 1/2 suvlasni¢kog dijela.
Prema priloZenom popisu posjeda za pravnog prednika Poduzeca iz 1990. ove tri Cestice nisu
bile u posjedu pravnog prednika Poduzeca. Za Cest. zem. 339/2 obrazloZzeno je da se nalazi
na obali, za Cest. zem. 333/2 da se ne vodi na Poduzecu niti je Poduzece koristi, dok za Cest.
222 nisu obrazlozeni razlozi neukljucivanja u procjenu.

Fond je u cijelosti prihvatio procijenjenu vrijednost zemljiSta po ispravcima Elaborata i
dostavljenim obrazlozenjima procjene.

ZemljiSte na Iokacgl Komolac (Cest. zgr. 18/3. 21/1, 63 70, te Cest. zem. 221 i 337/2)
ukupne povrsine 2 956 m* procijenjeno je u ukupnom iznosu 532.999,- DEM i ukljueno je u
procijenjenu vrijednost Poduzeca. Kao dokaze prava koriStenja Poduzece je prilozilo
zemljiSnoknjizne izvatke prema kojima je nositelj prava koriStenja pravni prednik Poduzeca za
1/2 dok su drugi suvlasnici ispusteni kao nepotrebni. Poduzece nije dostavilo dokaze da su
nekretnine izuzete od zabrane prijenosa prava raspolaganja i koristenja prema Zakonu o
zabrani prijenosa prava raspolaganja i koriStenja odredenih nekretnina u drustvenom
vlasnistvu na druge korisnike odnosno u vlasnistvo fiziCkih i pravnih osoba, zbog ¢ega su kod
Fonda RjeSenjem o suglasnosti na namjeravanu pretvorbu rezervirane dionice u naznacenoj
protuvrijednosti.

Zemljiste na lokaciji Gruda (Cest. zem. 1844/2, 1846/3, 1846/5, te dijelovi Cest. zem.
2423/4, 2423/3, 1289/2, 1289/6, 1843/6, 1844/1, 1846/2, 1848/1, 1848/2, 1846/1) ukupne
povrsine 1 333 m? procijenjeno je u ukupnom iznosu 27.860,- DEM i ukljudeno je u
procijenjenu vrijednost Poduzeéa. Poduzece nije prilozilo dokaze prava koriStenja nekretnina
zbog €ega su kod Fonda RjeSenjem o suglasnosti na namjeravanu pretvorbu rezervirane
dionice u naznacenoj protuvrijednosti.

Srodnik prijagnjeg vlasnika podnio je Uredu za imovinsko-pravne poslove Zupanije
Dubrovacko-Neretvanske u lipnju 1997. zahtjev za naknadu odnosno povrat imovine oduzete
za vrijeme jugoslavenske komunistiCke vladavine. Zahtjev se odnosi na Cest. zgr. 18/3, 21/1,
63, 70 i 71, te Cest. zem. 221, 230/2, 226, 227, 230/1, 220/1 i 339/2. Kao pravni temelj
oduzimanja naveo je konfiskaciju, te da pravo vlasnistva, odnosno raspolaganja na
nekretninama ima Poduzece. Do vremena obavljanja revizije, Ured za imovinsko-pravne
poslove Zupanije Dubrovacko-Neretvanske nije donio rie$enje po ovom zahtjevu. Podnositelj
navedenog zahtjeva takoder je, u rujnu 1998. pokrenuo sudski postupak radi utvrdivanja
prava na upis suvlasniStva na nekretninama u k.o. Komolac, medu kojima se nalaze i Cest.
zgr. 18/3, 21/1,63i 71, te Cest. zem. 221, 230/2, 226, 227, 230/8, 337/2, 339/2 1 333/2. Sudski
postupak vodi se pred nadleznim sudovima.
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- Gradevinski objekti

Knjigovodstvena vrijednost gradevinskih objekata 31. prosinca 1992. iznosila je
274.277.000.- HRD ili 554.095,- DEM, a procijenjena vrijednost gradevinskih objekata prema
Elaboratu iznosila je 2.128.080.735.- HRD ili 4.299.153,- DEM. Procjenom je obuhvaceno 15
objekata, od Cega 11 objekata na lokaciji Komolac (Koli¢ 1, Koli¢ 2, Koli¢ 3, Spremiste etiketa,
Stari podrum, Novi podrum, Punionica, SkladiSte flaSiranog vina, Dogradnja-Kotlovnica,
Mehanicka radionica i Diskont-Restoran), te 4 objekta na lokaciji Gruda (Vinarija, Skladiste,
Destilacijski toranj i Kancelarijska zgrada). Ukupna bruto razvijena povrSina svih objekata
iznosi 10 219 m?, a neto korisna povrsina iznosi 9 206 m? . Pored procjene vrijednosti samih
objekata, za lokacije na kojima su objekti smjesteni procijenjena je i vrijednost komunalnih
prikljuCaka i uredenog okoliSa. Kao dokazi vlasnistva priloZeni su zemljiSnoknijizni izvadci. Za
sve objekte priloZeni su pregled geometrijskih podataka i tehniCki podaci. Procjena je
obavljena statickom metodom procjene vrijednosti, a izvrSena je na nacin da je izvrSena
procjena nove vrijednosti objekta te je izraCunana nova vrijednost objekta ras¢lanjena prema
grupama izvedenih radova i za svaki dio je izraCunano umanjenje vrijednosti zbog starosti i
stanja koristenja. Takoder su navedeni pravilnici, propisi i odluke na temelju kojih je izvrSena
procjena. Procijenjena vrijednost gradevinskih objekata odnosi se na stanje prije nanesenih
ratnih Steta na gradevinskim objektima, koje su procijenjene u iznosu 686.304,- DEM, a u
pregledu procijenjene vrijednosti na dan 31. prosinca 1992. posebno iskazane kao ratna Steta.

U IzvjeScu o reviziji procjene vrijednosti Poduzeca procijenjena vrijednost gradevinskih
objekata na dan 30. lipnja 1994. iznosila je 3.825.940,- DEM. Procijenjena vrijednost je
utvrdena na temelju izmijenjene procijenjene vrijednosti iz Elaborata o procjeni vrijednosti
nekretnina, u kojem je, nakon izmjene pojedinih podataka potrebnih za izraCunavanje
vrijednosti objekta, procijenjena vrijednost gradevinskih objekata prije nanesenih ratnih Steta
iznosila 4.512.244,- DEM. Iskazana vrijednost u lzvjeS¢u o reviziji procjene vrijednosti
Poduzecéa odnosi se na procijenjenu vrijednost gradevinskih objekata prije nanesenih ratnih
Steta umanjena za procijenjenu vrijednost ratnih Steta na gradevinskim objektima u iznosu
686.304,- DEM.

Fond je izvrSio ispravke procijenjene vrijednosti ratnih Steta, te je utvrdio procijenjenu
vrijednost gradevinskih objekata na dan 30. lipnja 1994. u iznosu 3.802.503,- DEM, sto je za
23.437,- DEMli 0,61% manje od vrijednosti utvrdene u IzvjeScu o reviziji procjene vrijednosti
Poduzeca. Procijenjena vrijednost gradevinskih objekata sastojala se od vrijednosti objekata u
iznosu 2.894.567,- DEM, uredenog okoliSa u iznosu 634.535,- DEM, te komunalnih prikljuCaka
uiznosu 273.401,- DEM.

- Oprema

Knjigovodstvena vrijednost opreme na dan 31. prosinca 1992. iznosila je 71.950.000.-
HRD ili 145.354,- DEM, a procijenjena vrijednost opreme iznosila je 1.417.268.160.- HRD ili
2.863.168,- DEM, Sto je za 2.717.815,- DEM ili 1.869,80% viSe od knjigovodstvene vrijednosti.
U Elaboratu o procjeni vrijednosti opreme, koji je sastavni dio Elaborata o procjeni vrijednosti
Poduzeéa na dan 31. prosinca 1992., navedeno je da je vrijednost opreme procijenjena
pregledom tehnicke i knjigovodstvene dokumentacije i same opreme koja se procjenjivala, te
utvrdivanjem stanja pojedinih elemenata opreme, koriStenjem zamjenskih cijena i
utvrdivanjem realnog stupnja rabljenosti pojedinih elemenata opreme. Procijenjena vrijednost
opreme odnosi se na stanje prije nanesenih ratnih Steta na opremi.

Ratne Stete su procijenjene u iznosu 1.020.798,- DEM, a u pregledu procijenjene



15

vrijednosti na dan 31. prosinca 1992. posebno su iskazane. U Elaboratu o procjeni vrijednosti
opreme navedena je procijenjena oprema po nazivu, vrsti i vrijednosti.

U lzvjeScu o reviziji procjene vrijednosti Poduzeca procijenjena vrijednost opreme na
dan 30. lipnja 1994. iznosila je 1.362.370,- DEM. U lzvjeScu o reviziji procjene vrijednosti
Poduzecéa navedeno je da je procijenjena vrijednost opreme utvrdena na temelju procijenjene
vrijednosti opreme iz Elaborata o procjeni vrijednosti opreme u kojem je procijenjena
vrijednost opreme prije nanesenih ratnih Steta iznosila 2.383.168,- DEM, te da je umanjena za
procijenjenu vrijednost ratnih Steta na opremi u iznosu 1.020.798,- DEM. Procijenjena
vrijednost opreme bez ratnih Steta u IzvjeS¢u o reviziji procjene vrijednosti Poduze¢a manja je
za 480.000,- DEM od procijenjene vrijednosti opreme bez ratnih Steta u Elaboratu o procjeni
vrijednosti opreme.

Fond je u srpnju 1995. utvrdio da procijenjena vrijednost opreme, na temelju uvida u
Elaborat o procjeni vrijednosti opreme, iznosi 2.326.519,- DEM, Sto je za 964.149,- DEM ili
70,77% viSe od procijenjene vrijednosti opreme iskazane u lzvjeS¢éu o reviziji procjene
vrijednosti Poduzeca.

Iz dokumentacije DruStva i Fonda nije vidljivo zasto je izmijenjena procijenjena
vrijednost opreme.

- Obveze

Knjigovodstvena vrijednost obveza na dan 31. prosinca 1992. iznosila je 234.450.000.-
HRD ili 473.636,- DEM i u istom iznosu je procijenjena u Elaboratu. U Elaboratu je navedeno
da ne postoje razlozi za izmjene knjigovodstvene vrijednosti jer su u postupku izrade
imovinske bilance rijeSene sve sporne obveze.

U IzvjeScu o reviziji procjene vrijednosti Poduzeca, knjigovodstvena vrijednost obveza
na dan 30. lipnja 1994. iznosila je 2.733.196,00 kn ili 734.868,- DEM, a procijenjena vrijednost
iznosila je 4.548.389,00 kn ili 1.223.671,- DEM &to je za 488.803,- DEM ili 66,41% viSe od
knjigovodstvene vrijednosti. Navedeno je da je do povec¢anja doSlo zbog pogresno iskazanog
dijela kratkoroCnih obveza (u knjigovodstvu bile iskazane kao umanjenje imovine umjesto kao
povecanje obveza) u iznosu 97.395,- DEM, te zbog nerealno iskazanih dugoro¢nih obveza
prema drustvima Dubrovacka banka d.d., Dubrovnik i Zagrebacka banka d.d., Zagreb u
iznosu 391.408,- DEM koje nisu bile uskladene sa stanjima obveza iskazanim u dokumentaciji
banaka. Procijenjena vrijednost obveza sastojala se od kratkoroCnih obveza u iznosu
661.125,- DEM, te dugoroc€nih obveza prema Zagrebackoj banci u iznosu 190.846,- DEM i
Dubrovackoj banci u iznosu 371.700,- DEM. U lzvjeSCu o reviziji procjene vrijednosti
Poduzeéa nije navedeno iz Cega se sastoje kratkoroCne obveze.

Fond nije prihvatio procijenjenu vrijednost obveza iz lzvjeS¢a o reviziji procjene
vrijednosti Poduzeca, te je utvrdio kona¢nu procijenjenu vrijednost obveza na dan 30. lipnja
1994. u iznosu 4.454.576,- DEM S§to je za 3.230.905,- DEM ili 264,03% viSe od procijenjene
vrijednosti obveza u Izvje$¢u o reviziji procjene vrijednosti Poduzeéa. U odnosu na lzvjeSce o
procjeni vrijednosti Poduzeca, jedino je prihva¢ena procijenjena vrijednost dugoro€nih obveza
prema drustvu Zagrebacka banka d.d., Zagreb u iznosu 190.846,- DEM. Procijenjenu
vrijednost kratkoro€nih obveza Fond je umanjio za 97.395,- DEM jer nije prihvatio povecanje
obveza bez istodobnog povecanja imovine Poduzeéa za isti iznos. Na temelju pregleda
kratkoroCnih obveza dostavljenog Fondu od strane Poduzeca, Fond je utvrdio da se
procijenjena vrijednost kratkoro¢nih obveza odnosi na kredit Ministarstva rada i socijalne skrbi
uiznosu 411.039,- DEM, dobavljaCe u iznosu 129.397,- DEM, te druge kratkoro¢ne obveze u
iznosu 23.394,- DEM.

DugoroCne obveze prema drustvu Dubrovacka banka d.d., Dubrovnik u iznosu
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371.700,- DEM Fond je iskljucio iz procijenjene vrijednosti, dok je u procijenjenu vrijednost
obveza ukljuCio obveze uiznosu 3.700.000,- DEM na temelju ugovora o pretvaranju bancinih
potrazivanja u ulog zakljuCenog izmedu Poduzeca i drustva Dubrovacka banka d.d.,
Dubrovnik 5. rujna 1995.

Fond je naveo da se obveze u iznosu 3.700.000,- DEM odnose na revalorizirane
obveze po kreditima banke sa stanjem na dan 31. prosinca 1992., te da je izvjeSCem
revizorske tvrtke Refinal p.o., Dubrovnik utvrdena opravdanost i utemeljenost obveze
pretvaranja potrazivanja DubrovaCke banke u ulog. Revalorizirane obveze nisu bile
evidentirane u poslovnim knjigama Poduzeca na dan procjene. Navedeno nije u skladu s
odredbama Uputa za provedbu ¢lanka 11. Zakona o pretvorbi drustvenih poduzeca, prema
kojima postupak procjene polazi od knjigovodstvenih stanja imovine i obveza na dan procjene.

- Pretvaranje potrazivanja u dionice

Potrazivanja drustva Dubrovacka banka d.d., Dubrovnik pretvorena su u dionice
nominalne vrijednosti 3.700.000,- DEM na temelju ugovora o pretvaranju bancinih
potrazivanja u ulog zaklju€enog 5. rujna 1995. izmedu Poduzeca i drustva Dubrovacka banka
d.d., Dubrovnik. Ugovorne strane sporazumno su utvrdile da stanje dugovanja Poduzecéa
prema banci na dan 31. prosinca 1992. iznose 1.831.500,00 kn Sto preraCunato u DEM iznosi
3.700.000,- DEM, a sastoje se od obveza po kreditima iz pregleda kredita koji €ini sastavni dio
ugovora. Ugovorom se Poduzece obvezalo donijeti odnosno uskladiti Odluku o pretvorbi i
Program pretvorbe Poduzec¢a s ovim ugovorom. Ugovoreno je da pretvorbom Poduzeca i
njegovim upisom u sudski registar kao dionickog drustva prestaju potrazivanja banke prema
Poduzedu, a umjesto potrazivanja banka stjeCe udjel u temeljnom kapitalu buduéeg dionic¢kog
drustva. Ugovor stupa na snagu danom potpisa, a primjenjuje se od dana kada Fond izda
RjeSenje o pretvorbi Poduzeca u dioni¢ko drustvo, kojim se potrazivanja banke pretvaraju u
dionicki ulog u skladu s ovim ugovorom. Upravni odbor Poduzeca je 23. rujna 1995. donio
odluku o izmjeni Odluke o pretvorbi i izmjenu Programa pretvorbe kojima je utvrdeno da se
potrazivanja drustva Dubrovacka banka d.d., Dubrovnik u iznosu 3.700.000,- DEM pretvaraju
u dioni¢ki ulog. Poduzecée je dostavilo Fondu navedene odluke, ugovor o pretvaranju
potrazivanja banke u dionicki ulog, te IzvjeS¢e revizora o obracunu revalorizacije kredita
drustva Dubrovacka banka d.d., Dubrovnik Poduzeéu na dan 31. prosinca 1992., izradeno od
revizorske tvrtke Refinal p.o., Dubrovnik. U IzvjeS¢u revizorske tvrtke navodi se da je revizija
obavljena na temelju ugovora o reviziji obraCuna revalorizacije po kreditima na dan 31.
prosinca 1992. zakljuenog izmedu revizorske tvrtke i druStva Dubrovacka banka d.d.,
Dubrovnik te da je navedenim ugovorom utvrdeno da su predmet revizije krediti drustva
Dubrovacka banka d.d., Dubrovnik Poduzecu koji se djelomicno pretvaraju u dionicki ulog.
Revizijom je obuhvac¢eno 18 kredita (navedenih u lzvjeSéu revizorske tvrtke) odobrenih
Poduzecéu u razdoblju od listopada 1985. do sijeCnja 1991. Navedeno je da su svi krediti
pokriveni ugovorima, da za sve postoje virmanski nalozi o prijenosu u koriStenje i druga
dokumentacija koja odgovara knjiznom stanju i kompjutorskom izlistanju, te da je banka
predocila kompjutorske obracune revalorizacije kredita iz kojih se vidi osnovica, stopai nacin
revalorizacije.

Takoder navodi da je banka primijenila valutnu klauzulu (DEM), kao mjerilo uskladenja
vrijednosti neophodne kod privredivanja u hiperinflacijskim uvjetima. Valutna klauzula
primijenjena je na nacin da je stanje duga pretvarano u protuvrijednost DEM po srednjem
teCaju Narodne banke Hrvatske, kao i sve otplate za koje je i umanjivano stanje kredita.
Kapitalizacija kredita provodila se uz kamatnu stopu od 10% godiSnje primjenom konformne
metode obracuna. Prema podacima u IzvjeS¢u revizorske tvrtke, ukupni revalorizirani iznos
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kredita na dan 31. prosinca 1992. iznosio je 9.414.106,40 DEM. U IzvjeS¢éu revizorske tvrtke
navedeno je da je posebnim ugovorom o pretvaranju bancinih potraZivanja u dioni¢ki ulog
sporazumno prihvacen iznos od 3.700.000,- DEM, te da niSta nije ukazivalo da obracuni
revalorizacije nisu istinito i objektivno obracCunati, osim Sto se ugovorom o pretvaranju
bancinih potrazivanja u ulog sporazumno prihvac¢a iznos od 1.831.500,00 kn odnosno
3.700.000,- DEM na dan 31. prosinca 1992.

Ugovor o pretvaranju bancinih potrazivanja u ulog u cijelosti je prihvatio Fond, koji je
13. studenoga 1995. izdao RjeSenje o suglasnosti na namjeravanu pretvorbu, u kojem je
dionicki udjel drustva Dubrovacka banka d.d., Dubrovnik iznosio 3.700.000,- DEM i Cinio je
46,54% temeljnog kapitala Drustva. Ugovor o pretvaranju bancinih potrazivanja u ulog
potpisali su direktor Poduzeca Bozo Martinovi¢ i predsjednik uprave drustva Dubrovacka
banka d.d., Dubrovnik Neven Barac, lzvjeScCe revizorske tvrtke o obracunu revalorizacije
kredita druStva Dubrovacka banka, Dubrovnik Poduzecu na dan 31. prosinca 1992. potpisao
je ovlasteni revizor Vlaho Suti¢, a RjeSenje Fonda o suglasnosti na namjeravanu pretvorbu
potpisao je predsjednik Fonda Milan Kovac.

U postupku revizije pretvorbe i privatizacije, zatrazena je dokumentacija Drustva i
drustva Dubrovacka banka d.d., Dubrovnik u vezi pretvaranja potrazivanja banke u dionicki
ulog. Drustvo nema trazenu dokumentaciju, a drustvo Dubrovacka banka d.d., Dubrovnik
dostavilo je 7 ugovora o kreditu koji su ukljueni u revalorizaciju, dok je za 11 preostalih
ugovora o kreditima koji su uklju€eni u revalorizaciju izvijestila da se ne nalaze u njenoj arhivi,
te da poslovnu dokumentaciju o Poduzecéu s analitikom svih kreditnih partija koje ukljucuju
podatke o kori$tenju, otplati, kamati i revalorizaciji nemaju vide u evidenciji. Iz dokumentacije
Drustva koja je koristena u postupku pretvorbe Poduzeca (Bilanca stanja na dan 31. prosinca
1992., Popisne liste za 1992., Elaborat o procjeni vrijednosti Poduzec¢a na dan 31. prosinca
1992.), kao i dokumentacije dostavljene iz drustva Dubrovacka banka ne moZze se provijeriti
koliko su iznosile obveze Poduzec¢a prema drusStvu Dubrovacka banka d.d. na dan 31.
prosinca 1992. odnosno koliko je bilo stanje kredita prije obavljene revalorizacije. Prema
Elaboratu o procjeni vrijednosti Poduze¢a na dan 31. prosinca 1992., ukupne obveze
Poduzeca po kreditima banaka iznosile su 133.182,- DEM iz Cega proizlazi da je ugovorom
prihvacena revalorizacija iznosila 3.566.818,- DEM ili 2.678,15% viSe od knjigovodstvenog
stanja duga prije revalorizacije. Prihvacanjem obraCunate revalorizacije, omoguceno je da se
revalorizacija kredita u iznosu 3.566.818,- DEM pretvori u dioni¢ki ulog, ¢ime je drustvo
Dubrovacka banka d.d., Dubrovnik steklo 44,87 % udjela u temeljnom kapitalu, a za isti iznos
je umanjena procijenjena vrijednost Poduzeca te prava drugih dioni¢ara utvrdena Zakonom o
pretvorbi drustvenih poduzeca.

3.2. RjeSenje o suglasnosti na namjeravanu pretvorbu

Poduzecée je u rujnu 1993. dostavilo Fondu Odluku o pretvorbi zajedno s potrebnom
dokumentacijom propisanom odredbama ¢lanka 11. Zakona o pretvorbi drustvenih poduzeca,
te u sije€nju i rujnu 1995. izmjene Odluke o pretvorbi. Fond je 13. studenoga 1995. izdao
RjeSenje kojim se daje suglasnost Poduze¢u na namjeravanu pretvorbu. Temeljni kapital
iznosio je 29.574.000,00 kn ili 7.950.000,- DEM po srednjem te€aju Narodne banke Hrvatske
na dan izdavanja RjeSenja (teCaj: 1,- DEM = 3,72 kn).

Temeljni kapital sastojao se od procijenjene vrijednosti Poduze¢a u iznosu od
15.810.000,00 kn ili 4.250.000,- DEM, te pretvaranja potrazivanja drustva Dubrovacka banka
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d.d. Dubrovnik u dionice u iznosu 13.764.000,00 kn ili 3.700.000,- DEM. Temeljni kapital
podijeljen je na 79 500 redovnih dionica. Nominalna vrijednost jedne dionice iznosila je 100,-
DEM. U procijenjenu vrijednost Poduzeca uklju¢ena je i procijenjena vrijednost zemljista i
objekata u iznosu 2.581,680,00 kn ili 694.000,- DEM za koje nisu rijeSeni imovinsko pravni
odnosi i dostavljeni dokazi da su nekretnine izuzete od zabrane prijenosa prava raspolaganja i
koriStenja, te se dionice u naznacenoj vrijednosti rezerviraju kod Fonda. Rezervacije se
odnose na zemlji§ta ukupne povrsine 1 333 m? i to: k.. 1844/2, 1846/3, 1846/5, 2423/3,
2424/4,1289/2, 1289/6, 1843/6, 1844/1, 1846/1, 1846/2, 1848/1 i 1848/2 k.0. Gruda, za koje
nisu rijeSeni imovinsko pravni odnosi, te na zemljista i pripadajuce stare objekte na k.¢. 221,
337/2, 18/3, 21/1, 63 i 70, k.o. Komolac, za koje nisu dostavljeni dokazi da su nekretnine
izuzete od zabrane prijenosa prava raspolaganja i koristenja.

Poduzece se pretvara u dioni¢ko drustvo:

a) prodajom dionica uz popust osobama iz €lanka 5. stavak 1. tocka 1., 2. i 2.a Zakona o
pretvorbi drustvenih poduzecéa u iznosu 7.905.000,00 kn ili 2.125.000,- DEM, $to Cini
50,00% procijenjene vrijednosti Poduzeca,

b) pretvaranjem potrazivanja drustva Dubrovacka banka d.d. Dubrovnik u dionicki ulog
u iznosu 13.764.000,00 kn ili 3.700.000,- DEM,

c) prodajom preostale 50,00% procijenjene vrijednosti Poduzec¢a, umanjene za vrijednost
rezerviranih dionica, uvecane za vrijednost neprodanih dionica osobama iz ¢lanka
5. stavak 1. to¢ka 1., 2. i 2.a u skladu s odredbama Zakona o dopuni Zakona 0
pretvorbi druStvenih poduzeca i Pravilnika o prodaji dijela poduzeca javnim
prikupljanjem ponuda.

3.3. Provedba programa pretvorbe

Oglas za prodaju dionica objavljen je u tiednom listu Dubrovacki vjesnik u studenom
1995. i sadrzi sve podatke navedene u Odluci o pretvorbi i RjeSenju o suglasnosti na
pretvorbu. Oglasena je prodaja 21 250 dionica uz popust, nominalne vrijednosti 2.125.000,-
DEM, $to ¢€ini 50,00% procijenjene vrijednosti Poduzeca.

Prema zapisniku povjerenstva, 111 zaposlenih i ranije zaposlenih u Poduzecu upisali
su 21 239 dionica, a 11 neprodanih dionica preneseno je Fondu. S kupcima (dalje u tekstu:
mali dionicari) u prosincu 1995. zaklju¢eno je 111 ugovora o prodaji 21 239 dionica uz popust,
8to €ini 49,97% procijenjene vrijednosti Poduzeca. Svi ugovori su zaklju¢eni na obro¢nu
otplatu, na rok od 5 godina. Prvi obroci u ukupnom iznosu 19.825,79 kn uplaceni su Fondu u
prosincu 1995.

Fond je 25. sije¢nja 1996. donio odluku o prijenosu 14 321 dionice Drustva fondovima.
Odlukom je utvrdeno da su ove dionice bile predmetom javnog prikupljanja ponuda, te da u
roku utvrdenom za prikupljanje ponuda nije primljena niti jedna ponuda za kupnju. U skladu s
odredbama Zakona o pretvorbi drustvenih poduzeéa, dionice su prenesene fondovima u
zakonski odredenom omjeru i to: Fondu 9 547 dionica ili 12,01% temeljnog kapitala,
Republickom fondu mirovinskog i invalidskog osiguranja radnika Hrvatske 3 342 dionice ili
4,20% temeljnog kapitala, te Republickom fondu mirovinskog i invalidskog osiguranja
individualnih poljoprivrednika Hrvatske 1 432 dionice ili 1,80% temeljnog kapitala.

3.4. Upis u sudski registar
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Drustvo je upisano u sudski registar 8. srpnja 1997. Temeljni kapital iznosio je
29.574.000,00 kn ili 7.950.000,- DEM i istovjetan je iznosu temeljnog kapitala utvrdenog
RjeSenjem Fonda. VlasniCka struktura na dan upisa Drustva u sudski registar bila je sljedeca:

Tablica broj 2
Vlasnicka struktura na dan upisa DrusStva u sudski registar

Redni Dionicari Broj dionica | Udjel u % Nominalna
broj vrijednost u DEM
1. mali dioni&ari 21 239 26,72 2.123.900,-
2. Fond - rezervirane dionice 6 940 8,73 694.000,-
3. Fond - dionice 9 547 12,01 954.700,-
4. RF MIO radnika Hrvatske 3342 4 20 334.200,-
5. RF MIO poljoprivrednika 1432 1,80 143.200,-
Hrvatske
6. Dubrovacka banka d.d. 37 000 46,54 3.700.000,-
Dubrovnik
UKUPNO 79 500 100,00 7.950.000,-

4. PROMJENE VLASNICKE STRUKTURE NAKON PRETVORBE

Drustvo je ustrojilo i vodi knjigu dionica s podacima znacajnim za prava koja proizlaze
iz dionica.

4.1. Dionice s popustom

U postupku pretvorbe prodano je 21 239 dionica s popustom malim dioni€arima, s
kojima je u prosincu 1995. zaklju€eno 111 ugovora o prodaiji dionica s popustom, sto Cini
26,72% temeljnog kapitala. Svi ugovori su zaklju€eni na rok od 5 godina, uz obro¢nu otplatu.

Mali dioni€ari su u rujnu 1996. zakljucili s drustvom Dubrovacka banka d.d. Dubrovnik
111 ugovora o prodaji i prijenosu dionica. Predsjednik uprave drustva Dubrovacka banka u
vrijeme zakljuCivanja ugovora bio je Neven Bara¢. Mali dioni€ari su prodali i prenijeli drustvu
Dubrovacka banka d.d. Dubrovnik 8 448 otplacenih i 12 791 neotplacenu dionicu Drustva. U
ugovorima je utvrdeno da su mali dioni€ari podnijeli zahtjev Fondu za izmjenu roka otplate iz
ugovora o prodaji dionica s popustom na rok otplate od 20 godina. Prema odredbama
ugovora, drustvo Dubrovacka banka d.d. Dubrovnik je preuzelo ispunjenje duga za
neotplacene dionice prema Fondu, te obvezu placanja mjesec¢nih obroka utvrdenih ugovorom,
odnosno dodatkom ugovoru, kada ga mali dioni€ari zaklju¢e s Fondom. Ugovoreno je da se
neotplacene dionice prenose postupno u vlasnistvo kupca na koncu svake godine, ovisno o
otplati mjesec€nih obroka za tu godinu u skladu s ugovorom zaklju¢enim izmedu Fonda i malih
dioni¢ara, odnosno dodatkom ugovoru kada ga mali dioni€ari zakljuce s Fondom.

Mali dioniCari su prenijeli kupcu sva svoja prava po osnovi kupljenih, a jos neotplacenih
dionica. Nakon ovih promjena drustvo Dubrovacka banka d.d. Dubrovnik imalo je 58 239
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dionica ili 73,26% udjela u temeljnom kapitalu.

Uvidom u dokumentaciju, utvrdeno je da je Drustvo upisano u sudski registar u srpnju
1997., a dionice su prenesene drustvu Dubrovacka banka d.d. Dubrovnik koncem 1996., Sto
nije u skladu s odredbama ¢lanka 21.c Zakona o pretvorbi drustvenih poduzeca, kojima je
propisano da se neotpla¢ene dionice ne mogu prenositi prije upisa drustva u sudski registar.
Utvrdeno je da drustvo Dubrovacka banka d.d. Dubrovnik nije dostavila Fondu po jedan
primjerak ugovora o stjecanju dionica, Sto nije u skladu s odredbama €lanka 21.d Zakona o
pretvorbi drustvenih poduzeca, kojima je propisano da je stjecatelj duzan dostaviti Fondu
jedan primjerak ugovora o prijenosu neotplacenih dionica.

U srpnju 1997. mali dioni€ari, koji su prethodno prodali dionice drustvu Dubrovacka
banka d.d. Dubrovnik, zaklju€ili su s Fondom 111 dodataka ugovoru, kojima su izmijenjeni
rokovi otplate neotplacenih dionica na 20 godina.

Drustvo Dubrovacka banka d.d. Dubrovnik je otplacivala neotplacene dionice Fondu
postupno do travnja 1998., kada ih je prestala otplacdivati. Banka kao stjecatelj dionica s
popustom na obroCnu otplatu do 20 godina, nije preostali dug prema Fondu platila
jednokratno u roku 6 mjeseci od zaklju€enja ugovora, §to nije u skladu s odredbama ¢lanka
36. Zakona o privatizaciji, kojima je propisano da je stjecatelj koji preuzima prenositeljev dug
prema Fondu iz ugovora o prodaji dionica kupljenih s popustom na obro¢nu otplatu do 20
godina duzan preostali dug platiti jednokratno u roku 6 mjeseci od dana zaklju€enja ugovora.

U svibnju 1999., Fond je s malim dioniCarima koji su prethodno prodali i prenijeli
dionice drustvu Dubrovacka banka d.d. Dubrovnik, raskinuo 111 dodataka ugovoru o prodaiji
dionica s popustom. lako je doSlo do prekoracenja ugovorenog roka placanja dionica, Fond
nije postupio prema odredbama ugovora i dodatka ugovoru o prodaji dionica s popustom,
prema kojima se ukoliko kupac ne otplati tri dospjela obroka ugovor i dodatak ugovoru
raskidaju bez prethodne opomene. Nakon raskida ugovora, u portfelj Fonda preneseno je 11
273 neotplacene dionice Drustva. Nakon ovih promjena Fond je imao 11 273 dionice ili
14,18% udjela u temeljnom kapitalu Drustva, dok je drustvo Dubrovacka banka d.d. Dubrovnik
imalo 46 966 dionica ili 59,08% udjela u temeljnom kapitalu Drustva.

4.2. Dionice iz portfelja mirovinskih fondova

U postupku pretvorbe, u portfelj Republickog fonda mirovinskog i invalidskog
osiguranja radnika preneseno je 3 342 dionice Drustva ili 4,20% temeljnog kapitala, a u
portfelj Republi¢kog fonda mirovinskog i invalidskog osiguranja individualnih poljoprivrednika
1 432 dionice Drustva ili 1,80% temeljnog kapitala. Mirovinski fondovi su u rujnu 1997.
zakljucili s drustvom Croatia osiguranje d.d. Zagreb ugovor o zamjeni dionica. Zaklju¢enim
ugovorom, drustvo Croatia osiguranje d.d. Zagreb je prenijelo fondovima 26 306 redovnih
dionica drustva Istarska banka d.d., Pula nominalne vrijednosti 26.306.000,00 kn, Sto je po
srednjem teCaju Narodne banke Hrvatske od 3,56 kn za 1,- DEM na dan zaklju€enja ugovora
iznosilo 7.389.400,- DEM, a fondovi su drustvu Croatia osiguranje d.d. Zagreb prenijeli 73 129
dionica deset drustava nominalne vrijednosti 7.389.400,- DEM. Medu prenesenim dionicama
bilo je i 4 774 dionice DruStva nominalne vrijednosti 477.400,- DEM, koje su €inile 6,00%
temeljnog kapitala Drustva.

U listopadu 1997., drustvo Croatia osiguranje d.d. Zagreb je steCene dionice Drustva
prodalo drustvu Dubrovacka banka d.d. Dubrovnik, a drustvo Dubrovacka banka d.d.
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Dubrovnik je ste€ene dionice Drustva prodala drustvu Hoteli Dubrovnik d.o.0., Dubrovnik,
nakon Cega je ovo drustvo imalo 4 774 dionice ili 6,00% udjela u temeljnom kapitalu Drustva.
Prijenosi su u knijizi dionica evidentirani na temelju zaklju€¢enih ugovora o kupoprodaiji dionica
izmedu navedenih drustava.

U lipnju 1999. drustvo Hoteli Dubrovnik d.o.o. Dubrovnik je steCene dionice prodalo i
prenijelo na Drzavnu agenciju za osiguranje Stednih uloga i sanaciju banaka (dalje u tekstu:
DAB). Na temelju zaklju¢enog ugovora od 21. lipnja 1999. DAB je kupila od ovog drustva 73
129 dionica deset drustava nominalne vrijednosti 15.262.448,50 kn, medu kojima se nalazilo i
4 774 dionice Drustva nominalne vrijednosti 1.432.200,00 kn. Kupoprodajna cijena svih
dionica ugovorena je u iznosu 27.474.093,23 kn, a placanje je ugovoreno prijebojem
potrazivanja DAB prema drustvu Hoteli Dubrovnik d.o.o. Dubrovnik koja su iznosila
27.474.093,23 kn. Potrazivanja prema navedenom drustvu DAB je preuzela od drustva
Dubrovacka banka na temelju Odluke Vlade Republike Hrvatske o sanaciji i restrukturiranju
Dubrovacke banke od 28. sijeCnja 1999. i ugovora zakljuCenog 21. lipnja 1999. izmedu
druStva Dubrovacka banka i DAB o prijenosu rizinih plasmana u kojima su sadrzani
potencijalni gubici Banke. Ovim prijenosima dionica DAB je stekla 6,00% udjela u temeljnom
kapitalu i imala je 4 774 dionice Drustva. U knijizi dionica stavljena je zabiljezba da Fond ima
pravo raspolaganja ovim dionicama uz posebnu suglasnost DAB na temelju izjave DAB od 21.
lipnja 2000. Do konca kolovoza 2002. udjel DAB u temeljnom kapitalu Drustva nije se
mijenjao.

4.3. Dionice iz portfelja Fonda

Prema RjeSenju o suglasnosti na pretvorbu, Fond je za vrijednost imovine za koju nisu
rijeSeni vlasniCki odnosi rezervirao 6 940 dionica. U vrijeme obavljanja revizije, 6 940
rezerviranih dionica nominalne vrijednosti 2.082.000,00 kn bile su u portfelju Fonda i €inile su
8,73% udjela u temeljnom kapitalu Drustva. Pored rezerviranih dionica, u portfelj Fonda je u
postupku pretvorbe preneseno i 9 547 neprodanih dionica Drustva, $to je €inilo 12,01%
temeljnog kapitala DrusStva.

Na temelju utvrdenih rezultata drazbovanja u tre¢em krugu kuponske privatizacije koji
je zavrSio u listopadu 1998., Fond je u sijeCnju 1999. osobi iz ¢lanka 21. Zakona o privatizaciji,
koja je samostalno sudjelovala u kuponskoj privatizaciji prenio 682 dionice, a u razdoblju
travanj-svibanj 1999. privatizacijskim investicijskim fondovima prenio je 8 865 dionica Drustva,
ukupno 9 547 dionica. Fond je u sije€nju 1999. osobi iz ¢lanka 21. Zakona o privatizaciji izdao
rieSenje o ustupanju dionica bez naplate, a s privatizacijskim investicijskim fondovima je
zakljucio ugovore o nadoknadi dionica u programu kuponske privatizacije. Ugovorima su
priloZzene izjave kojima Fond daje ovlastenje stjecateljima dionica da bez daljnjih pitanja ili
pristanka Fonda izvrSe upis prijenosa dionica. Dionice su prenesene privatizacijskim
investicijskim fondovima na nacin: Dom-Fondu d.d. Zagreb 5 844 dionice, Slavonskom fondu
d.d. Osijek 1 949 dionica, Sunce investu d.d. Zagreb 975 dionica, te Pleteru d.d. Varazdin 97
dionica.

Fond je koncem svibnja 1999. nakon raskida ugovora s malim dioni¢arima, prenio u
svoj portfelj 11 273 dionice Drustva i imao je 14,18% udjela u temeljnom kapitalu Drustva.

U kolovozu 1999. PIF Dom Fond je na trziStu vrijednosnica od PIF-a Sunce invest
kupio 975 dionica Drustva, a u listopadu 1999. od PIF-a Pleter 97 dionica, te je imao 6 916
dionica.

U sije€nju 2000. Fond je izdao obavijest o ponistenju izjave iz travnja 1999., kojom je
prenio 5 844 dionice PIF-u Dom Fond, te obvezao DruStvo da u knjizi dionica ponisti upis
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navedenih dionica. Predmetne dionice su ostale u portfelju Fonda. Nakon ovih promjena PIF
Dom Fond je imao 1 072 dionice ili 1,35% udjela u temeljnom kapitalu Drustva, PIF Slavonski
fond je imao 1 949 dionica ili 2,45 % udjela u temeljnom kapitalu Drustva, Antun Brato$,
Gruda koji je samostalno sudjelovao u kuponskoj privatizaciji je imao 682 dionice ili 0,86%
udjela u temeljnom kapitalu Drustva, a u portfelju Fonda nakon provedenog treéeg
drazbovnog kruga kuponske privatizacije ostalo je 17 117 dionica ili 21,53% temeljnog
kapitala DruStva. Sve promjene nastale kuponskom privatizacijom tijekom 1999. i 2000.
upisane su u knjigu dionica Drustva.

Fond je u listopadu 2001. na temelju prethodne suglasnosti nadzornog odbora Drustva
i zaklju€enog ugovora o kupoprodaji dionica prenio drustvu Finko-grad d.o.o0. Zagreb (MBS
0549991) 17 117 dionica Drustva, koje su odobrene od upravnog odbora Fonda za
podmirenje dijela kapitalnih izdataka Ministarstva za javne radove, obnovu i graditeljstvo u
skladu s Odlukom Vlade Republike Hrvatske od 22. kolovoza 2001. Kupoprodaja je obavljena
putem ovlastenih drustava za poslovanje vrijednosnim papirima, na javnoj drazbi putem
Varazdinskog trzista vrijednosnica.

U prosincu 2001. drustvo Finko-grad d.o.0. Zagreb je 8 559 dionica Drustva prenio na
Ivicu Basadura, Zagreb, a preostalih 8 558 dionica na Franju Orlovi¢a, Dugo Selo. Nakon ovih
promjena lvica Basadur je imao 10,77 % udjela u temeljnom kapitalu Drustva, a Franjo Orlovié¢
10,76% udjela u temeljnom kapitalu DrusStva. Prijenosi su u knjizi dionica evidentirani na
temelju zaklju€enih ugovora o prijenosu dionica.

U travnju 2002. lvica BaSadur i Franjo Orlovi¢ su 17 117 steCenih dionica Drustva
prodali i prenijeli na Vlaha lvaniSa, Cavtat, a Vlaho lvani§ je na Varazdinskom trzistu
vrijednosnica 17. travnja 2002. steCene dionice prodao drustvu Privredna banka d.d. Zagreb
(MBS 326984 1). Kupoprodaja dionica je obavljena putem drustva PBZ-Kapital d.o.o0. Zagreb.
U skladu s odredbama Clanka 74. Zakona o izdavanju i prometu vrijednosnim papirima, Vlaho
Ivanis, Cavtat je obavijestio Drustvo i Komisiju za vrijednosne papire Republike Hrvatske o
stjecanju i prodaji dionica Drustva. Nakon ovih promjena drustvo Privredna banka d.d. Zagreb
jeimala 17 117 dionica Drustvaili 21,53% udjela u temeljnom kapitalu Drustva. Prijenosi su u
knjizi dionica evidentirani na temelju zakljuCenih ugovora o kupoprodaji dionica. Do konca
kolovoza 2002. udjel drustva Privredna banka d.d. Zagreb nije se mijenjao.

Drustvo Finko-grad d.o.o. Zagreb, Ivica Basadur, Zagreb, Franjo Orlovi¢, Dugo Selo,
drustvo Privredna banka d.d. Zagreb nisu obavijestili Drustvo i Komisiju za vrijednosne papire
0 promjenama vlasnistva na dionicama Drustva.

Navedeno nije u skladu s odredbama Clanka 74. Zakona o izdavanju i prometu
vrijednosnim papirima, kojima je propisano da kada fizi¢ka ili pravna osoba izravno ili putem
posrednika, pribavljanjem ili otpustanjem vrijednosnih papira pribavi ili izgubi glasacka prava
na sjednici skupstine drustva, koje je registrirano u Republici Hrvatskoj kao dioni¢ko drustvo, i
kada zbog toga pribavljanja ili otpustanja, razmjerni broj glasova kojima raspolaze nadmasi,
odnosno padne ispod jednog od sljedecih pragova: 10%, 20%, jedna trecina, 50%, dvije
treCine ili 75%, obvezna je obavijestiti izdavatelja i Komisiju u roku od sedam dana.

4.4. Dionice iz portfelja banke
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RjeSenjem Fonda, drustvu Dubrovacka banka d.d. Dubrovnik preneseno je 37 000
dionica Drustva ili 46,54% temeljnog kapitala na temelju pretvaranja potrazivanja u ulog u
Drustvu. U listopadu 1996., nakon otkupa 8 448 otplacenih i 12 791 neotplacenih dionica
Drustva od malih dioniCara, banka je imala 58 239 dionica ili 73,26% udjela u temeljnom
kapitalu Drustva.

U svibnju 1999., Fond je raskinuo ugovore s malim dioni¢arima, jer ugovori o prijenosu
dionica u vlasnistvo banke nisu dostavljeni Fondu i u svoj portfelj prenio 11 273 neotplaéene
dionice DrusStva, te je banka imala 46 966 dionica ili 59,08% udjela u temeljnom kapitalu
Drustva. Banka nije obavijestila Drustvo i Komisiju za vrijednosne papire Republike Hrvatske
o promjenama strukture vlasniStva na dionicama DruStva, Sto nije u skladu s odredbama
Clanka 74. Zakona o izdavanju i prometu vrijednosnim papirima.

U kolovozu 2001., banka je uz prethodnu suglasnost nadzornog odbora Drustva, te
provedeni postupak objavljivanja poziva i prikupljanja ponuda, prodala iz svog portfelja 46 966
dionica Drustva, ukupne nominalne vrijednosti 14.089.800,00 kn drustvu Vibm - Dubrovnik
d.o.o. Cavtat i drustvu Cupié Trgovina d.o.o0. Gruda. U pozivu za prikupljanje ponuda nije bila
objavljena pocetna cijena vrijednosti dionica, ve¢ su ponuditelji pozvani da u ponudi navedu
cijenu. S odabranim ponuditeljima (drustvo Vibm - Dubrovnik d.o.o. Cavtat, te drustvo Cupié
Trgovina d.o.o. Gruda), banka je 28. kolovoza 2001. zaklju€ila ugovor o prodaji i prijenosu 46
966 dionica Drustva, ukupne nominalne vrijednosti 14.089.800,00 kn i to svakom po 23 483
dionice ili po 29,53% udjela u temeljnom kapitalu. Ugovorena je ukupna kupoprodajna cijena u
iznosu 4.000.000,00 kn ili 28,38% nominalne vrijednosti, a placanje u roku 60 dana od
zaklju€enja ugovora.

U skladu s odredbama Zakona o postupku preuzimanja dioni¢kih drustava, navedena
drustva su 4. rujna 2001. obavijestila Komisiju za vrijednosne papire Republike Hrvatske da
su kupili od drustva Dubrovacka banka d.d. Dubrovnik svaki po 23 483 dionice Drustva ili po
29,54% udjela u temeljnom kapitalu, da ¢e se upis u knjigu dionica izvrSiti po uplati
kupoprodajne cijene, te da ¢e u roku od 90 dana otuditi viSak dionica kojim raspolazu iznad
25% temeljnog kapitala Drustva.

Iz dokumentacije banke, utvrdeno je da su drustvo Vibm - Dubrovnik d.o.o., Cavtat i
drustvo Cupié Trgovina d.0.0., Gruda, u razdoblju od 5. listopada do 16. studenoga 2001. u
cijelosti uplatila ugovorenu kupoprodajnu cijenu. Kupci su ugovorenu cijenu platili sa svojih
Ziro raCuna na ziro racun prodavatelja. Promjene u knijizi dionica evidentirane su u studenom
2001., nakon uplate kupoprodajne cijene.

U skladu s odredbama ¢lanka 14. stavak 2. Zakona o reviziji pretvorbe i privatizacije,
od Ureda za spreCavanje pranja novca zatrazen je nalaz o provedenim novCanim
transakcijama.

U prosincu 2001., drustvo Vibm - Dubrovnik d.o.o. Cavtat i drustvo Cupi¢ Trgovina
d.o.o. Gruda su prodali i prenijeli 7 950 dionica DrusStva, ukupne nominalne vrijednosti
2.385.000,00 kn direktoru Drustva (Bozo Martinovié), i to svaki po 3 975 dionica, nominalne
vrijednosti 1.192.500,00 kn. Prodaja i prijenos dionica izvrSena je na temelju zakljuCenih
kupoprodajnih ugovora, kojima se kupac obvezao da ¢e ukupnu kupoprodajnu cijenu u iznosu
677.101,50 kn platiti u 10 jednakih polugodiSnjih obroka, a dospijece prvog obroka je 30. lipanj
2002.

Ugovoreno je da se kupoprodajna cijena veze za EUR, po srednjem te€aju Hrvatske
narodne banke na dan 3. prosinca 2001. (1,- EUR=7,4333 kn), te da se obroci plac¢aju u
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kunama po srednjem te€aju EUR na dan plac¢anja. Nakon ovih promjena, drustvo Vibm -
Dubrovnik d.o.o., Cavtat je imalo 19 508 dionica ili 24,54% udjela u temeljnom kapitalu
Drustva, drustvo Cupié¢ Trgovina d.0.0., Gruda je imalo 19 508 dionica ili 24,54% udjela u
temeljnom kapitalu Drustva, a Bozo Martinovi¢ je imao 7 950 dionica ili 10,00% udjela u
temeljnom kapitalu Drustva. Do konca rujna 2002., udjel navedenih dioni€ara u temeljnom
kapitalu Drustva nije se mijenjao. U skladu s odredbama Clanka 14. stavak 2. Zakona o reviziji
pretvorbe i privatizacije, od Ureda za sprjeCavanje pranja novca zatraZzen je nalaz o
provedenim novCanim transakcijama.

5. VLASNICKA STRUKTURA U VRIJEME OBAVLJANJA REVIZIJE
| POSLOVANJE DRUSTVA

5.1. VlasniCka struktura u vrijeme obavljanja revizije

Na temelju ugovora o kreditu, koje je Drustvo zaklju€ilo s drustvom HYPO ALPE-
ADRIA-BANK d.d. Zagreb u veljac¢i 2002., u knjizi dionica upisano je zalozno pravo drustva
HYPO ALPE-ADRIA-BANK d.d. Zagreb na 19 508 dionica DrusStva u vlasniStvu drustva Vibm -
Dubrovnik d.o.o. Cavtat, 19 508 dionica Drustva u vlasnistvu drustva Cupié - Trgovina d.o.o.
Gruda, te 7 950 dionica Drustva u vilasniStvu Boze Martinovic, Cavtat radi osiguranja novcanih
trazbina.

U tablici u nastavku daje se vlasniCka struktura koncem rujna 2002.

Tablica broj 3

Vlasnicka struktura u vrijeme obavljanja revizije

Redni | Dionicari Broj Udjel u % Vrijednost u
broj dionica kn
1. VIBM - Dubrovnik d.o.o. Cavtat 19 508 24,54 | 5.852.400,00
2. Cupié Trgovina d.o.o. Gruda 19 508 24,54 5.852.400,00
3. Bozo Martinovi¢, Cavtat 7 950 10,00 | 2.385.000,00
4. Privredna banka d.d. Zagreb 17 117 21,53 5.135.100,00
5. Fond - rezervirane dionice 6 940 8,73 2.082,000,00
6. DAB / Fond povjerenik 4774 6,00 | 1.432.200,00
7. Slavonski Fond d.d. 1949 2,45 584.700,00
8. Dom Fond d.d. 1072 1,35 321.600.00
9. Antun Brato$, Gruda 682 0,86 204.600,00
UKUPNO 79 500 100,00 | 23.850.000,00

5.2.  Podaci o poslovanju prema temeljnim financijskim izvjestajima
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U nastavku se daje pregled prihoda, rashoda i gubitka za razdoblje od 1994. do 2001.,
iskazanih u raCunu dobiti i gubitka.

Tablica broj 4

Rezultati poslovanja za razdoblje od 1994. do 2001.

u kn
Godina Prihodi Rashodi Dobit Gubitak
1994. 1.262.606,00 3.922.628,00 -| 2.660.022,00
1995. 2.458.757,00 14.449.232,00 - | 11.990.475,00
1996. 5.643.766,00 5.853.168,00 - 209.402,00
1997. 13.193.441,00 13.099.482,00 93.959,00 -
1998. 9.834.660,00 9.889.762,00 - 55.102,00
1999. 8.553.677,00 9.410.027,00 - 856.350,00
2000. 13.268.021,00 14.706.641,00 -| 1.438.620,00
2001. 3.501.178,00 5.011.842,00 -1 1.510.664,00

Drustvo je u svim godina od pretvorbe poslovalo s gubitkom, osim u 1997. kada je
ostvarilo dobit. Gubici su se svake godine prenosili u naredno poslovno razdoblje, na temelju
odluka upravnog odbora, a nakon 1997. odluka skupstine DrusStva. Ostvarena dobit u 1997.
koristila se za pokri¢e dijela prenesenog gubitka iz prethodne godine, na temelju odluke
skupstine Drustva od 24. rujna 1998.

U nastavku se daje pregled stanja imovine, obveza i kapitala, iskazanih u bilanci na
koncu svake poslovne godine u razdoblju od 1994. do 2001.

Tablica broj 5
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Stanje imovine, obveza i kapitala za razdoblje od 1994. do 2001.

u kn
God. Imovina Obveze Upisani kapital i Gubitak Gubitak iznad
- - pricuve visine kapitala
Dugotrajna Kratkotrajna Dugorocne Kratkoro¢ne
1994, 4.778.966,00 2.154.655,00 2.040.858,00 | 2.835.166,00 5.064.842,00 | 3.066.644,00
1995, 4.325.501,00 2.900.216,00 | 14.478.441,00 | 2.680.073,00 5.064.321,00 | 5.064.321,00 [ 9.932.798,00
1996. 4.060.176,00 3.984.876,00 1.312.579,00 | 3.110.672,00 5.064.321,00 | 1.442.521,00
1997. | 26.490.646,00 9.442.054,00 1.377.229,00 | 8.079.031,00 27.825.000,00 | 1.348.561,00
1998. | 22.613.982,00 7.637.149,00 2.939.734,00 | 5.163.546,00 27.825.000,00 | 4.913.901,00
1999. | 17.345.543,00 | 14.107.368,00 3.295.669,00 | 6.865.739,00 27.825.000,00 | 5.770.250,00
2000. | 17.428.675,00 | 14.359.035,00 1.113.593,00 | 10.057.986,0 27.825.000,00 | 7.208.870,00
0
2001. | 17.109.730,00 | 11.511.734,00 4.520.882,00 | 4.953.616,00 27.866.500,00 | 8.719.534,00
Tablica broj 6
Pregled pokazatelja uspjeSnosti poslovanja
Red. POKAZATELJI Godine
broj 1994. | 1995. | 1996. | 1997. | 1998. | 1999. | 2000. | 2001.
1. Koeficijent tekucée 0,76 1,08 1,28 1,17 1,48 2,05 1,43 2,32
likvidnosti
Kratk. imov. : Kratk.
Obveze
2. Koeficijent zaduzenosti 0,70 1,00 0,55 0,26 0,26 0,32 0,35 0,33
Ukupne obveze : Aktiva
3. Koeficijent financiranja 2,44 1,22 0,36 0,43 0,56 0,67 0,63
UK. obveze : Vlastit
kapital-gubitak
4, Pokazatelj aktivnosti 0,18 0,34 0,70 0,37 0,33 0,27 0,42 0,12
Ukupan prihod : Ukupna
imovina
5. Pokazatelj ekonomi¢nosti 0,32 0,17 0,96 1,01 0,99 0,91 0,90 0,70
Ukupan prihod : Ukupni
rashodi

Drustvo je u poslovanju za 1995. iskazalo gubitak u iznosu 11.990.475,00 kn, zbog ¢ega

je u bilanci stanja za 1995. iskazan gubitak iznad visine kapitala u iznosu 9.932.798,00 kn. Na
koncu 2001. ukupni preneseni gubitak i gubitak iz teku¢e godine iznosio je 8.719.534,00 kn.

Drustvo je u 1997, nakon upisa u sudski registar uskladilo knjigovodstvenu vrijednost

imovine i kapitala s procijenjenom vrijednosti Poduzec¢a utvrdenomu RjeSenju Fonda iz
studenoga 1995., osim gradevinskih objekata. Uskladenje vrijednosti gradevinskih objekata
izvrSeno je poCetkom 1998. na temelju izvjeSc¢a revizora o financijskim izvjestajima za 1997.

Temeljni (upisani) kapital Drustva iznosio je 27.825.000,00 kn. U 1998. u poslovnim

knjigama evidentirano je smanjenje upisanog kapitala radi uskladenja s odredbama Zakona o
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trgovackim drustvima, te je upisani kapital iznosio 23.850.000,00 kn.

Najznacajnije smanjenje imovine iskazano je u 1998. zbog ispravki na imovini vezano za
uskladenje knjigovodstvene vrijednosti s procijenjenom vrijednosti, te u 1999. zbog prodaje
imovine.

Kratkoro€ne obveze u 2001. iznosile su 4.953.613,00 kn, a najznacajnije kratkorocne
obveze odnosile su se na obveze prema dobavljacima u iznosu 4.716.027,00 kn, te obveze
prema zaposlenima u iznosu 93.636,00kn.

Dugoroc¢ne obveze koncem 2001. iznosile su 4.520.882,00 kn, Sto je za 3.208.303,00 kn
ili 244,43% viSe od obveza u 1996. U razdoblju od 1996. do 2001. doSlo je do novih kreditnih
zaduzenja kod poslovnih banaka. Povecanje obveza prema kreditnim institucijama znatno je
utjecalo na povecanje financijskih rashoda, sto je dovodilo do poslovanja s gubitkom. Iz
dokumentacije Drustva, utvrdeno je da su tijekom 1996. do 2001., drustvo Dubrovacka banka
i Drustvo zakljucili vise ugovora o kratkoro¢nim i dugoro€nim kreditima, kojima su regulirali
dospjele kreditne obveze, objedinjavali kredite, utvrdivali nove rokove povrata sredstava, kao i
nove kreditne uvjete.

Krediti su koristeni za vra¢anje dospjelih obveza banci, te za isplatu otkupljenog grozda
kooperantima za berbu grozda za 1997. i 1998. Svi ugovori o kreditima su zaklju€eni uz
valutnu klauzulu i promjenljive kamatne stope koje su se kretale od 12,00% do 23,00%
godisSnje na iznos kredita iskazan u DEM. Zatezne kamate obraCunavane su u visini redovne
kamatne stope uvecane za 2,00%. ObraCun kamata obavljao se mjesecno. Osnovicu za
obracun kamata €inio je nominalni iznos kredita iskazan u ugovorenoj valuti, uve¢an za
obracunanu kamatu iz prethodnog razdoblja. Na koncu 2001. ukupne obveze po kreditima
prema drustvu Dubrovacka banka iznosile su 2.153.325,97 kn.

Drustvo je u 1994. koristilo kredit od drustva Zagrebacka banka za podmirenje obveza
prema banci. Kredit je odobren u protuvrijednosti 191.00,- DEM, uz promjenljivu godisSnju
kamatnu stopu od 16%. Novim ugovorom i dodatkom ugovoru zaklju€enim s bankom tijekom
1998., prethodni kredit je pretvoren u dugoroc¢ni, na nacin da su kamate pripisane glavnicama
i utvrden novi iznos duga, te izmijenjen rok koriStenja i naCin otplate kredita.

Koncem 1995. Drustvo je koristilo sredstva Ministarstva rada i socijalne skrbi -
Hrvatskog zavoda za zapoS$ljavanje za odrzavanje postoje¢e zaposlenosti i poticanje
zapoSljavanja. Na temelju odluke Republi¢kog odbora za odobravanje sredstava solidarnosti
za poticanje zaposljavanja od 30. lipnja 1995., kredit je koriSten od drustva Privredna banka
d.d. Zagreb u iznosu 200.000,00 kn, s dospijecem 6 mjeseci od dana pustanja u tecaj, te uz
ugovorenu kamatnu stopu u visini 50% eskontne stope Narodne banke Hrvatske. Kredit je u
cijelosti vracen u sijeCnju 1997., te obraCunana i uplac¢ena kamata u iznosu 404,45 kn.
Dobivena sredstva utroSena su namjenski.

Drustvo je u razdoblju od 1992. do 1997. koristilo sredstva Ministarstva rada i socijalne
skrbi - Hrvatskog zavoda za zaposljavanje za isplatu minimalnih pla¢a u skladu s odredbama
Zakona o osiguranju sredstava, ostvarivanju prava i nacinu isplate minimalnih placa i naknada
odredenim fiziCkim i pravnim osobama. Na temelju rieSenja Ministarstva rada i socijalne skrbi -
Hrvatskog zavoda za zapoSljavanje, sredstva su koriStena putem kredita drustva Privredna
banka d.d., Zagreb. Prema knjigovodstvenim evidencijama stanje duga za glavnicu kredita 1.
prosinca 1998. iznosilo je 876.245,67 kn, a za kamate 568.856,32 kn. Drustvo Privredna
banka d.d. Zagreb je dopisom od 7. prosinca 1998. izvijestilo Drustvo, da u skladu s
odredbama Zakona o prestanku vazenja Zakona o osiguranju sredstava, ostvarivanju prava i
nacinu isplate minimalnih plaéa i naknada odredenim fizickim i pravnim osobama, obveze po
kreditima po osnovi glavnice i kamate se otpisuju. Dobivena sredstva utroSena su namjenski.

Na dan 31. prosinca 2001. Drustvo je imalo 42 zaposlenika.
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5.3. Raspolaganje nekretninama

Nadzorni odbor Drustva je u lipnju 1999. donio odluku o prodaji nekretnina u Komolcu
(Cest. zgr. 18/3, 70, 71, Cest. zem. 221, 230/1, 230/6, 230/8, 230/2, i gradevinski objekti na tim
Cesticama: stari podrum, dvoriSte s prigradnjom, podrum-bacve, podrum-cisterne, mala hala s
prigradnjom i velika hala) putem javnog natje€aja. Sve nekretnine uklju¢ene su u procijenjenu
vrijednost Poduzeca. Prije donoSenja odluke o prodaji, obavljena je procjena vrijednosti
nekretnina od strane Dura Radina, stalnog sudskog vjeStaka za graditeljstvo, prema kojoj su
predmetne nekretnine procijenjene u iznosu 2.258.168,. DEM. Nadzorni odbor odlucio je da
se procijenjena vrijednost ovih nekretnina umaniji za vrijednost ulaganja u ove nekretnine u
iznosu 604.470,- DEM, koja je, kako je u odluci navedeno, obavilo drustvo Mediator d.o.o.,
Dubrovnik, koje je istodobno i zakupnik ovih nekretnina za razdoblje od 1996. do 2008.
Pocetna cijena ovih nekretnina utvrdena je u iznosu 1.653.698,- DEM i objavljena je u
natjeCaju. S obzirom da je javni natje€aj bio otvoren za sve fizi¢ke i pravne osobe, kupac nije
unaprijed poznat, procijenjenu vrijednost je trebalo navesti kao pocCetnu cijenu u javnom
natjeCaju. Na objavljeni natjeCaj pristigla je samo ponuda drustva Mediator d.o.0., Dubrovnik.

U ponudi je prihvaéena pocetna cijena u iznosu 1.653.698,- DEM objavljena u natjecaju,
s naznakom da bi konacCna cijena trebala biti umanjena, uz navode da dio predmetnih
nekretnina nije uknjizen u cijelosti na Drustvo te da ne mogu biti predmet prodaje. Nakon
naknadnih pregovora s ponuditeljem, nadzorni odbor je donio odluku da se predmetne
nekretnine prodaju ponuditelju po cijeni od 1.500.000,- DEM, &to je za 153.698,- DEM manje
od ponudene cijene. U odluci nisu navedeni razlozi umanjenja ponudene cijene.

Po odluci nadzornog odbora, ugovor o kupoprodaiji nekretnina izmedu Drustva i drustva
Mediator d.o.o., Dubrovnik zaklju€en je 27. kolovoza 1999. Predmet kupoprodaje pored
nekretnina iz javnog natjecaja, je i 15 Cestica zemlje (Cest. zem. 440/1, 441/1, 335/1, 335/2,
335/3, 335/4, 333/3, 222, 230/7 232/3, 440/6, 441/2, 333/2, 334/1 i 334/2) za koje nije
objavljena prodaja u natje€aju. U ugovoru nisu naznacCene povrSine Cestica, a ukupna
kupoprodajna cijena ugovorena je u iznosu 1.500.000,- DEM, plativo u kunama po srednjem
teCaju Hrvatske narodne banke na dan pla¢anja. Placanje je ugovoreno 500.000,- DEM u roku
8 dana od potpisivanja ugovora, a 1.000.000,- DEM sukcesivno u roku 8 godina svakog 30.
lipnja od 2000. do 2007. po 125.000,- DEM, umanjeno u iznosu 10.000,00 kn za uplaéenu
jamcevinu. U svrhu osiguranja placanja, kupac je duzan prodavatelju dostaviti garanciju
banke. Na obroc¢no pla¢anje nisu ugovorene kamate. Ugovorne strane su suglasne da se
kupac na temelju ovog ugovora moze uknjiziti kao vlasnik na nekretninama koje su predmet
ugovora uz istodobno brisanje vlasniCkog prava prodavatelja u zemljiSnim knjigama.
Prodavatelj prenosi na kupca sva njegova prava koja mu pripadaju na temelju vlasnickih i
posjedovnih prava na predmetnim nekretninama. Ugovor je ovjeren kod javnog biljeznika 6.
rujna 1999. Po ovlastenju nadzornog odbora Drustva, ugovor je za prodavatelja potpisao
direktor Drustva BoZo Martinovié, a za kupca direktor drustva Mirko Obrvan. Clanovi
nadzornog odbora u vrijeme donoSenja odluke o prodaji i zaklju€ivanja kupoprodajnog
ugovora bili su Puro Korda, predsjednik, Ante Pavlovi¢, zamjenik predsjednika i Mirjana
Pecotic, Clan.

Drustvo i kupac zakljucili su dva dodatka ugovoru o kupoprodaji nekretnina. Dodatkom
ugovora iz rujna 1999. izmijenjen je rok uplate 500.000,- DEM s 8 dana od dana potpisivanja
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ugovora na rok dospije¢a najkasnije do 30. lipnja 2000. Takoder je ugovoreno da su ugovorne
strane suglasne da do dana zakljuCivanja dodatka ugovoru Drustvo nije pribavilo rieSenje
Fonda o iskazu nekretnina koje su uklju¢ene u procijenjenu vrijednost Poduzeca, te da Ce,
nakon $to navedeno rjeSenje bude primljeno, posebnim dodacima ugovoru o kupoprodaji
nekretnina utvrditi koje nekretnine nisu vlasnistvo prodavatelja te nisu mogle ni biti predmet
ugovora o kupoprodaji nekretnina, te da ¢e ovisno o cijeni u DEM po jednom metru
kvadratnom umanijiti ukupnu kupoprodajnu cijenu iz osnovnog ugovora. Dodatkom ugovora iz
ozujka 2000. izmijenjena je odredba ugovora o osiguranju pla¢anja kupoprodajne cijene na
nacin da je kupac duzan u svrhu osiguranja placanja predati prodavatelju deset bianco
vlastitih mjenica, umjesto garancije banke ugovorene u osnovnom ugovoru. Mjenice su
dostavljene Drustvu pri zaklju€ivanju dodatka ugovoru. Oba dodatka ugovoru za prodavatelja
je potpisao direktor Drustva Bozo Martinovi¢, a za kupca direktor drustva Mirko Obrvan.

U dokumentaciji Drustva nema odluka nadzornog odbora kojim se odobrava
zakljuCivanje dodataka ugovoru.

Nakon pribavljenog RjeSenja Fonda o iskazu nekretnina koje su uklju€ene u procijenjenu
vrijednost Poduzeca, prema kojem 8 prodanih Cestica (Cest. zem. 222, 230/7 232/3, 440/6,
441/2, 333/2, 334/1 i 334/2) ukupne povrdine 1 576 m? nisu bile ukljuéene u procijenjenu
vrijednost Poduzeca, kupac je pozvao Drustvo da u skladu s odredbama dodatka ugovora iz
rujna 1999., zakljuCe dodatak ugovoru kojim ¢e utvrditi da se ove nekretnine briSu kao
predmet ugovora, te da se kupoprodajna cijena iz ugovora umanjuje za vrijednost brisanih
nekretnina u iznosu 231.672,- DEM. Drustvo nije prihvatilo pozive kupca za izmjenama
ugovora, te je kupac u kolovozu 2000. podnio Opc¢inskom sudu u Dubrovniku tuzbu protiv
Drustva zbog neprihvacanja izmjena ugovora. Sudski postupak je u tijeku.

Kupac je u cijelosti podmirio svoju ugovornu obvezu, uplativsi do 30. lipnja 2002. dio
kupoprodajne cijene u iznosu 875.000,- DEM u kunskoj protuvrijednosti 3.368.944,00 kn.

Provjerom dokumentacije utvrdeno je da je, po odluci nadzornog odbora, Drustvo
objavilo natje€aj za prodaju nekretnina Cija je trziSna vrijednost, procijenjena od strane stalnog
sudskog vjeStaka za graditeljstvo, iznosila 2.258.168,- DEM. Prije objave natje€aja, nadzorni
odbor je donio odluku da se procijenjena vrijednost ovih nekretnina umanji za 604.470,- DEM
zbog, po navodima iz odluke, izvrSenih ulaganja zakupnika, te je u natje€aju objavio poCetnu
cijenu u iznosu 1.653.698,- DEM. S obzirom da je javni natje€aj bio otvoren za sve fiziCke i
pravne osobe, te kupac nije mogao biti unaprijed poznat, procijenjena vrijednost je trebala biti
objavljena kao poCetna cijena u natje€aju. Jedini ponuditelj na natje€aju bio je zakupnik ovih
nekretnina, i prihvatio je poCetnu cijenu iz natje€aja, s naznakom da bi konacna cijena trebala
biti umanjena uz navode da dio nekretnina iz natje€aja nije uknjizen u cijelosti na Drustvo te
da ne mogu biti predmet prodaje. Nakon naknadnih pregovora s ponuditeljem, nadzorni odbor
je donio odluku da se predmetne nekretnine prodaju ponuditelju po cijeni od 1.500.000,- DEM,
Sto je za 153.698,- DEM manje od ponudene cijene. U odluci nisu navedeni razlozi umanjenja
ponudene cijene.

Takoder je utvrdeno da je u zaklju€eni ugovor o kupoprodaji nekretnina, pored
nekretnina iz natje€aja, u ugovor uklju¢eno i 15 Cestica gradevinskog zemljiSta ukupne
povrsine 3 474 m? &ija prodaja nije objavliena u natje¢aju, a vrijednost nije ukljudena u
ugovorenu kupoprodajnu cijenu od 1.500.000,- DEM. Primjenjujuéi cijene koristene kod
procjene vrijednosti zemljista Cija je prodaja bila objavljena, trZziSna vrijednost zemljiSta (bez
vrijednosti objekata i uredaja komunalne infrastrukture na tom zemljistu) ovih 15 Cestica
gradevinskog zemljista iznosila je 521.100,- DEM. Plac¢anje dijela kupoprodajne cijene u
iznosu 1.000.000,- DEM ugovoreno je obro¢no u roku 8 godina bez ugovaranja kamata na
obro¢no placanje, odnosno beskamatno kreditiranje kupca.

Drustvo i kupac zaklju€ili su dva dodatka osnovnom ugovoru o kupoprodaiji. Prvim
dodatkom ugovoru izmijenjen je rok uplate 500.000,- DEM s 8 dana od dana potpisivanja
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ugovora na rok dospijeca najkasnije do 30. lipnja 2000., odnosno produzen je za deset
mjeseci.

Drugim dodatkom ugovoru izmijenjeni su ugovoreni instrumenti osiguranja pla¢anja jer
je umjesto garancije banke ugovorene u osnovnhom ugovoru, kao osiguranje placanja
ugovoreno deset bianco vlastitih mjenica. Ugovor je za prodavatelja, po ovlastenju nadzornog
odbora, potpisao direktor Drustva BoZo Martinovic, a za kupca direktor drustva Mirko Obrvan.
Clanovi nadzornog odbora u vrijeme dono$enja odluke o prodaji i zakljugivanja kupoprodajnog
ugovora bili su PBuro Korda, predsjednik, Ante Pavlovi¢, zamjenik predsjednika i Mirjana
Pecoti¢, ¢lan. Dodatke ugovoru potpisale su iste osobe, a u dokumentaciji DruStva nema
odluka nadzornog odbora kojim se odobrava zakljucivanje dodataka ugovoru.

Takoder je utvrdeno da je osam Cestica zemljista (Cest. zem. 222, 230/7 232/3, 440/6,
441/2,333/2, 334/1 i1 334/2) ukupne povrsine 1 576 m? uklju€eno u kupoprodajni ugovor, iako
nisu bile ukljuene u procijenjenu vrijednost Poduzecéa, te nisu mogle biti predmet
kupoprodaje Sto nije u skladu s odredbama ¢lanka 47. Zakona o privatizaciji, kojima je
propisano da dionice, udjele, stvari i prava koji nisu procijenjeni u vrijednost drustvenog
kapitala pravne osobe na temelju Zakona o pretvorbi prenose Fondu, ako ne postoje razlozi
za obnovu postupka, odnosno ako prijenos ne utjeCe na postojecu tehnolosku cjelinu.

5.4. Program restrukturiranja i financijske konsolidacije

Nadzorni odbor Drustva je u lipnju 1999. usvojio Program restrukturiranja i financijske
konsolidacije Drustva. U Programu je navedeno da su temeljni problem poslovanja Drustva
financijske obveze koje su trenutno iznosile oko 2.350.000,00 kn, koje Drustvo ne moze
pokrivati iz redovnog poslovanja, a one su nastale zbog znaCajnog smanjenja obujma
proizvodnje u rathom i poratnom razdoblju. Proizvodnja u pogonu Komolac nije obnovljena, jer
nije bilo financijskih mogucnosti niti gospodarske opravdanosti za obnovom proizvodnje na toj
lokaciji. Vinogradi u Konavoskom polju su prakticki napusteni, jer nije bilo ekonomske
opravdanosti ulaganja u njihovu obnovu, s obzirom da su i prije rata bili zapusteni i
proizvodnja grozda bila je nerentabilna a zemljiSte nije u vlasnistvu Drustva. Jedini dio
Drustva koji je u funkciji (pogon vinarije u Grudi), radi sa znatno smanjenim kapacitetom.
Navodi se da postojeca razina proizvodnje ne moze osigurati rentabilno poslovanje, a da su
za povecanje proizvodnje potrebna znacajna ulaganja u postojece kapacitete kao i opremanje
novih kapaciteta. Neophodna ulaganja u modernizaciju kapaciteta vinarije, punionice i
skladiSnog prostora, potrebna da bi se proizvodnja odvijala na odgovarajucoj tehnoloskoj
razini, procijenjena su na oko 6.000.000,00 kn. Zbog neprihvatljivih uvjeta na financijskom
trzistu, predvideno je veci dio potrebnih sredstava za podmirenje financijskih obveza i
neophodna ulaganja osigurati prodajom nekretnina na lokaciji Komolac, koje se kroz
poslovanje Drustva ne moze gospodarski valorizirati, a za preostali dio zatraziti kredit od
Hrvatske banke za obnovu i razvoj. Zaklju€eno je da bi se provedbom ovog programa provela
kvalitetna i dugoro€na financijska konsolidacija Drustva, te bi se Drustvo dovelo na
odgovarajucu tehnoloSku razinu koja ¢e moci ponuditi trziStu kvalitetan proizvod.

6. OCJENA PROVEDBE POSTUPAKA PRETVORBE | PRIVATIZACIJE
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Obavljena je revizija pretvorbe i privatizacije Poduzeéa za proizvodnju i promet vina
Dubrovacki podrumi s p.o., Dubrovnik.

Revizijom su obuhvaceni dokumenti, odluke, poslovne knjige, ugovori i akti na temelju
kojih je obavljena pretvorba i privatizacija radi provjere je li pretvorba i privatizacija provedena
u skladu s odredbama Zakona o pretvorbi drustvenih poduzeca, Zakona o privatizaciji i drugih
posebnih propisa.

Postupci revizije pretvorbe i privatizacije provedeni su u skladu s revizijskim standardima
Medunarodne organizacije vrhovnih revizijskih institucija - INTOSAL.

6.1. Ocjena postupka pretvorbe

Postupak pretvorbe nije obavljen u skladu s odredbama Zakona o pretvorbi drustvenih
poduzeca. Revizijom su utvrdene sljedece nepravilnosti:

- Poduzece je u rujnu 1993. dostavilo Fondu Odluku o pretvorbi u dioni¢ko drustvo. Odluku je
donio upravni odbor. U Odluci nije naveden datum donoSenja. Odlukom je utvrdeno da se
drusStveno poduzece pretvara u dioni¢ko drustvo prodajom Poduzecéa. Temeljni kapital je
iznosio 7.552.276,- DEM i u cijelosti se sastojao od procijenjene vrijednosti Poduzec¢a na dan
31. prosinca 1992. Poduzece je u sijeCnju 1995. dostavilo Fondu izmjenu Odluke o pretvorbi,
u kojoj je navedeno da se procjena vrijednosti Poduzec¢a obavlja na dan 30. lipnja 1994.
Procijenjena vrijednost Poduze¢a umanjena je za 1.189.573,- DEM i iznosila je 6.362.703,-
DEM. Temeljni kapital u cijelosti se sastojao od procijenjene vrijednosti Poduzecéa. |zmjenu
Odluke potpisao je predsjednik upravnog odbora Poduzec¢a. U dokumentaciji Drustva i Fonda
nema odluke upravnog odbora Poduzeca o izmjenama Odluke. |z dokumentacije nije vidljivo
kada je izmjena donesena, te zbog €ega se procjena vrijednosti Poduzecéa utvrdivala na dan
30. lipnja 1994. umjesto na dan 31. prosinca 1992. Upravni odbor je 23. rujna 1995. ponovno
donio izmjenu Odluke o pretvorbi, kojom je predvideno pretvaranje potrazivanja drustva
Dubrovacka banka d.d., Dubrovnik u dionice u iznosu 3.700.000,- DEM. Procijenjena
vrijednost Poduze¢a umanjena je za 2.112.703,- DEM i iznosila je 4.250.000,- DEM, a
povecana je za potrazivanja banke koja se pretvaraju u dionice u iznosu 3.700.000,- DEM, te
je temeljni kapital iznosio 7.950.000,- DEM. U odluci upravnog odbora o izmjeni Odluke o
pretvorbi, navedeno je da je donesena na temelju ugovora izmedu Poduzeca i drustva
Dubrovacka banka, Dubrovnik zakljuCenog 22. rujna 1995. U dokumentaciji Drustva i Fonda
nema navedenog ugovora. U vrijeme donoSenja Odluke, predsjednik upravnog odbora bio je
Buro Korda.

- Elaborat o procjeni vrijednosti Poduze¢a na dan 31. prosinca 1992., prema kojem je
procijenjena vrijednost Poduzeéa iznosila 7.552.276,- DEM, izradilo je drustvo DTS
InZenjering d.o.o., Dubrovnik. Sastavni dio elaborata Cine elaborat o procjeni vrijednosti
nekretnina i elaborat o procjeni vrijednosti opreme, koje je takoder izradilo drustvo DTS
InZenjering d.o.o., Dubrovnik. Elaborat je dostavljen Fondu u rujnu 1993. Elaborat o procjeni
vrijednosti Poduzec¢a, kao ni elaborat o procjeni vrijednosti nekretnina i elaborat o procjeni
vrijednosti opreme, nisu potpisali procjenitelji, Sto nije u skladu s odredbama Uputa za
provedbu ¢lanka 11. Zakona o pretvorbi drustvenih poduzeca.

Poduzece je u sijeCnju 1995. dostavilo Fondu lzvjeSc¢e o reviziji procjene vrijednosti
Poduzecéa na dan 30. lipnja 1994., prema kojem je procijenjena vrijednost Poduzec¢a na dan
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30. lipnja 1994. iznosila 6.362.703,- DEM. Reviziju je obavio ovlasteni revizor Marijan Marinci¢
iz Zagreba. U revizorskom izvjeS¢u navedeno je da je po nalogu Poduzeca obavljena revizija
procjene vrijednosti Poduzeca sa stanjem na dan 30. lipnja 1994. kao prilog elaboratu o
procjeni vrijednosti Poduzeca. Revizor je naveo da je revizija obavljena na temelju
polugodisnjih financijskih izvjeStaja za razdoblje od 1. do 30. lipnja 1994., te elaborata o
procjeni vrijednosti nekretnina i opreme koje je izradilo drustvo DTS Inzenjering d.o.o.,
Dubrovnik. IzvjeSce o reviziji procjene vrijednosti Poduzeca nije potpisano. Reviziju procjene
vrijednosti Poduzeca obavio je revizor pojedinac, a ne revizorska tvrtka, sto nije u skladu s
odredbama c¢lanaka 3. i 13. Zakona o reviziji, prema kojima reviziju obavljaju pravne osobe
registrirane za obavljanje revizije, a izvjeSCe o obavljenoj reviziji sa stru€nim misljenjem
izraduje i potpisuje ovlasteni revizor. 1z dokumentacije DruStva i Fonda nije vidljivo na Ciji
zahtjev i iz kojih razloga je obavljena revizija procjene vrijednosti Poduzeca.

Procijenjena vrijednost opreme u elaboratu o procjeni vrijednosti Poduzeca na dan 31.
prosinca 1992. iznosila je 2.863.168,- DEM. U elaboratu o procjeni vrijednosti opreme, koji je
sastavni dio elaborata o procjeni vrijednosti Poduzec¢a, navedena je procijenjena oprema po
nazivu, vrsti i vrijednosti uz obrazlozenje primijenjene metode procjene. Procijenjena
vrijednost opreme odnosi se na stanje prije nanesenih ratnih Steta na opremi. Ratne Stete su
procijenjene u iznosu 1.020.798,- DEM, a u pregledu procijenjene vrijednosti na dan 31.
prosinca 1992. posebno su iskazane. U lzvje$¢u o reviziji procjene vrijednosti Poduzeca,
procijenjena vrijednost opreme na dan 30. lipnja 1994. iznosila je 1.362.370,- DEM. U
revizorskom izvjeS¢u je navedeno da je procijenjena vrijednost opreme utvrdena na temelju
procijenjene vrijednosti opreme iz elaborata o procjeni vrijednosti opreme u kojem je
procijenjena vrijednost opreme prije nanesenih ratnih Steta iznosila 2.383.168,- DEM, te da je
ona umanjena za procijenjenu vrijednost ratnih Steta na opremi u iznosu 1.020.798,- DEM.
Procijenjena vrijednost opreme bez ratnih Steta u revizorskom izvje$¢u manja je za 480.000,-
DEM od procijenjene vrijednosti opreme bez ratnih Steta u elaboratu o procjeni vrijednosti
opreme. Fond je u srpnju 1995. utvrdio da procijenjena vrijednost opreme, na temelju uvida u
elaborat o procjeni vrijednosti opreme, iznosi 2.326.519,- DEM, Sto je za 964.149,- DEM ili
70,77% vie od procijenjene vrijednosti opreme iskazane u revizorskom izvjeScu.

Iz dokumentacije Drustva i Fonda, nije vidljivo zasto je izmijenjena procijenjena
vrijednost opreme.

Procijenjena vrijednost obveza prema elaboratu o procjeni vrijednosti Poduzeéa na dan
31. prosinca 1992. iznosila je 473.636,- DEM. U elaboratu je navedeno da ne postoje razlozi
za izmjene knjigovodstvene vrijednosti, jer su u postupku izrade imovinske bilance rijeSene
sve sporne stavke. U lzvjeScCu o reviziji procjene vrijednosti Poduzeca, procijenjena vrijednost
obveza na dan 30. lipnja 1994. iznosila je 1.223.671,- DEM. Fond nije prihvatio procijenjenu
vrijednost obveza iz I1zvjeS¢a o reviziji procjene vrijednosti Poduzeca, te je utvrdio procijenjenu
vrijednost obveza na dan 30. lipnja 1994. u iznosu 4.454.576,- DEM, §to je za 3.230.905,-
DEM ili 264,03% viSe od procijenjene vrijednosti obveza u lzvjeS€u o reviziji procjene
vrijednosti Poduzeca. Fond je u procijenjenu vrijednost obveza uklju€io obveze u iznosu
3.700.000,- DEM na temelju ugovora o pretvaranju potrazZivanja u ulog, zaklju€enog 5. rujna
1995. izmedu Poduzeca i drustva Dubrovacka banka d.d., Dubrovnik. Fond je naveo da se
obveze u iznosu 3.700.000,- DEM odnose na revalorizirane obveze po kreditima banke sa
stanjem na dan 31. prosinca 1992., te da je izvjeS¢em revizorske tvrtke Refinal p.o.,
Dubrovnik, utvrdena opravdanost i utemeljenost obveze pretvaranja potrazivanja banke u
ulog.

Revalorizirane obveze nisu bile evidentirane u poslovnim knjigama Poduzec¢a na dan
procjene. Navedeno nije u skladu s odredbama Uputa za provedbu ¢lanka 11. Zakona o
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pretvorbi drustvenih poduzeca, prema kojima postupak procjene polazi od knjigovodstvenih
stanja imovine i obveza na dan procjene.

Potrazivanja banke pretvorena su u dionice nominalne vrijednosti 3.700.000,- DEM na
temelju ugovora o pretvaranju bancinih potrazivanja u ulog zaklju¢enog 5. rujna 1995. izmedu
Poduzeca i banke. Ugovorne strane sporazumno su utvrdile da stanje dugovanja Poduzeca
prema banci na dan 31. prosinca 1992. iznosi 1.831.500,00 kn ili 3.700.000,- DEM. Ugovorom
se Poduzece obvezalo donijeti odnosno uskladiti Odluku o pretvorbi i Program pretvorbe s
ovim ugovorom. Ugovoreno je da pretvorbom Poduzeca i njegovim upisom u sudski registar
kao dioni¢kog drustva, prestaju potrazZivanja, banke prema Poduzecéu, a umjesto potrazivanja
banka stjeCe udjel u temeljnom kapitalu buduéeg dionickog drustva. Ugovor stupa na snagu
danom potpisa, a primjenjuje se od dana kada Fond izda RjeSenje o pretvorbi, kojim se
potrazivanja banke pretvaraju u dioni¢ki ulog u skladu s ovim ugovorom. Upravni odbor
Poduzeca je 23. rujna 1995. donio odluku o izmjeni Odluke o pretvorbi, kojom je utvrdeno da
se potrazivanja banke u iznosu 3.700.000,- DEM pretvaraju u dionicki ulog. Poduzece je
dostavilo Fondu navedenu odluku, ugovor o pretvaranju bancinih potrazivanja u ulog, te
|zvjeSce revizora o obraCunu revalorizacije kredita drustva Dubrovacka banka d.d., Dubrovnik
na dan 31. prosinca 1992., izradeno od revizorske tvrtke Refinal p.o., Dubrovnik.

U izvjeS¢u revizorske tvrtke navodi se da je revizija obavljena na temelju ugovora o
reviziji obraCuna revalorizacije po kreditima na dan 31. prosinca 1992., zakljuCenog izmedu
revizorske tvrtke i drustva Dubrovacka banka d.d., Dubrovnik, te da je navedenim ugovorom
utvrdeno da su predmet revizije krediti banke odobreni Poduzecu koji se djelomicno pretvaraju
u dionicki ulog. Revizijom je obuhvaéeno 18 kredita odobrenih Poduzecu u razdoblju od 1985.
do 1991. Navedeno je da su svi krediti pokriveni ugovorima, da za sve postoje virmanski
nalozi o prijenosu u koridtenje i druga dokumentacija koja odgovara knjiznom stanju i
kompjuterskom izlistanju, te da je banka predocCila kompjuterske obraCune revalorizacije
kredita, iz kojih se vidi osnovica, stopa i nacin revalorizacije. Takoder se navodi, da je banka
primijenila valutnu klauzulu (DEM), kao mijerilo uskladenja vrijednosti neophodnu kod
privredivanja u hiperinflacijskim uvjetima. Valutna klauzula primijenjena je na nacin da je
stanje duga pretvarano u protuvrijednost DEM po srednjem teCaju Narodne banke Hrvatske,
kao i sve otplate za koje je i umanjivano stanje kredita. Kapitalizacija kredita provodila se uz
kamatnu stopu 10% godiSnje primjenom konformne metode obracuna. Prema podacima iz
izvjeSéa revizorske tvrtke, ukupni revalorizirani iznos kredita na dan 31. prosinca 1992. iznosio
je 9.414.106,40 DEM. U izvjeScu revizorske tvrtke navedeno je da je posebnim ugovorom o
pretvaranju bancinih potrazivanja u dioni¢ki ulog sporazumno prihvaéen iznos 3.700.000,-
DEM, te da nista nije ukazivalo da obracuni revalorizacije nisu istinito i objektivno obracunani.

Ugovorom o pretvaranju bancinih potrazivanja u ulog sporazumno se prihvaéa iznos
1.831.500,00 kn odnosno 3.700.000,- DEM na dan 31. prosinca 1992.

Ugovor o pretvaranju bancinih potrazivanja u ulog u cijelosti je prihvatio Fond, koji je 13.
studenoga 1995. izdao RjeSenje o suglasnosti na namjeravanu pretvorbu, u kojem je dionicki
ulog drustva Dubrovacka banka, d.d. Dubrovnik iznosio 3.700.000,- DEM i &inio je 46,54%
temeljnog kapitala Drustva. Ugovor o pretvaranju bancinih potrazivanja u ulog potpisali su
direktor Poduzeé¢a Bozo Martinovi¢ i predsjednik uprave drustva Dubrovacka banka, d.d.
Dubrovnik Neven Barac. lzvjeS¢e o obraCunu revalorizacije odobrenih kredita Dubrovacke
banke na dan 31. prosinca 1992., potpisao je ovlasteni revizor Vlaho Suti¢, a RjeSenje Fonda
o suglasnosti na namjeravanu pretvorbu predsjednik Fonda Milan Kovac.

U postupku revizije pretvorbe i privatizacije, zatrazena je dokumentacija Drustva i
drustva Dubrovacka banka d.d., Dubrovnik u vezi pretvaranja potrazivanja banke u dionicki
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ulog. Drustvo nema traZzenu dokumentaciju, a banka je dostavila sedam ugovora o kreditu koji
su uklju€eni u revalorizaciju, dok je za jedanaest preostalih ugovora o kreditima koji su
ukljueni u revalorizaciju, izvijestila da se ne nalaze u njenoj arhivi, te da poslovnu
dokumentaciju o Poduzeéu s analitikom svih kreditnih partija koje ukljuCuju podatke o
koristenju, otplati, kamati i revalorizaciji nema u svojoj evidenciji.

Iz dokumentacije Drustva koja je koriStena u postupku pretvorbe Poduzeca (bilanca
stanja na dan 31. prosinca 1992., popisne liste za 1992., elaborat o procjeni vrijednosti
Poduzeéa na dan 31. prosinca 1992.), kao i dokumentacije dostavljene iz banke, ne moze se
utvrditi koliko su iznosile obveze Poduzec¢a prema banci na dan 31. prosinca 1992., odnosno
koliko je bilo stanje kredita prije obavljene revalorizacije. Prema elaboratu o procjeni
vrijednosti Poduze¢a na dan 31. prosinca 1992., ukupne obveze Poduzeca po kreditima
banaka iznosile su 133.182,- DEM, iz Eega proizlazi da je ugovorom prihvacena revalorizacija
iznosila 3.566.818,- DEM ili 2 678,15% viSe od knjigovodstvenog stanja duga prije
revalorizacije. Prihvacanjem obraCunane revalorizacije, omogucéeno je da se revalorizacija
kredita u iznosu 3.566.818,- DEM pretvori u dioni€ki ulog, ¢ime je drustvo Dubrovacka banka
d.d., Dubrovnik steklo 44,87% udjela u temeljnom kapitalu, a za isti iznos je umanjena
procijenjena vrijednost Poduzeca te prava drugih dioni€ara utvrdena Zakonom o pretvorbi
drustvenih poduzeca.

- Poduzece je u ozujku 1992. osnovalo drustvo Podrumi Dubrovnik d.o.o. za proizvodnju,
trgovinu, uvoz i izvoz, sa sjediStem u Zagrebu. Poduzece je osiguralo sredstva za osnivanje i
poCetak rada novoosnovanog drustva, unosom imovine u iznosu 9.096.141,75 HRD ili
165.384,- DEM, po knjigovodstvenoj vrijednosti na dan 28. veljace 1992. Unesena imovina
sastojala se od informati¢ke opreme u iznosu 4.373.303,36 HRD, uredskog namjestaja i
opreme u iznosu 355.800,58 HRD, te transportnih sredstava u iznosu 4.367.037,81 HRD.

Na temelju odluke upravnog odbora od 20. prosinca 1995., Poduzece kao osnivac je 27.
prosinca 1995. podnjelo prijedlog Trgovackom sudu u Zagrebu za likvidaciju drustva, zbog
nepostojanja uvjeta za obavljanje gospodarske djelatnosti. RjeSenjem Trgovackog suda u
Zagrebu od 28. travnja 1998., nad ovim drustvom je otvoren i zaklju€en postupak likvidacije. U
obrazlozenju RjeSenja navedeno je da je na roCistu 21. travnja 1998. predstavnik Zavoda za
platni promet naveo da drustvo ima otvoren ziro racun preko kojeg ne posluje, te da nema
podataka o poslovanju likvidacijskog duznika. Takoder je navedeno da drustvo nema dugova,
potrazivanja, niti zaposlenih. Drustvo nema dokumentaciju o poslovanju drustva s
ograni¢enom odgovorno$¢u za razdoblje od 1992. do 1998. U godisnjim bilancama Drustva
za razdoblje od 1992. do 1998., nije iskazan udjel u povezanim drustvima, sto nije u skladu s
odredbama Zakona o racunovodstvu i Medunarodnim racunovodstvenim standardima 24. i
28. Takoder je utvrdeno da Drustvo nije u razdoblju od 1992. do 1998. provodilo konsolidaciju
financijskih izvjestaja Drustva i drustva s ograni¢enom odgovornoséu, radi utvrdivanja stanja
imovine, obveza, kapitala, rashoda, prihoda i financijskog rezultata, $to nije u skladu s
odredbama ¢lanka 24. Zakona o raCunovodstvu.

Imovina unesena u ozZujku 1992. kao osnivacki ulog u drustvo s ograni¢enom
odgovornoscu, nije ukljuCena u procijenjenu vrijednost Poduzeca, Sto nije u skladu s
odredbama ¢lanka 2. Zakona o pretvorbi drustvenih poduzeéa. Drustvo nema dokumentaciju
0 preuzimanju imovine unesene u drustvo s ogranicenom odgovornoscu, te se ne moze
utvrditi je li po zakljuenju likvidacijskog postupka ta imovina vraéena Drustvu. Direktor
Poduzeca do 17. rujna 1993. bila je lvana Basi¢, a od 17. rujna 1993. bio je Bozo Martinovic.
Vrsitelj duznosti direktora drustva s ograniCenom odgovornos$c¢u do 2. rujna 1992. bila je
Bojana MarinSek-Carevic, a od 2. rujna 1992. bio je Zlatko Popovic.
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6.2. Ocjena postupaka privatizacije

Postupci privatizacije nisu obavljeni u potpunosti u skladu sa zakonskim odredbama.
Revizijom su utvrdene sljedece nepravilnosti:

- Mali dioni€ari su u rujnu 1996. zaklju€ili s drustvom Dubrovacka banka d.d. Dubrovnik 111
ugovora o prodaji i prijenosu dionica s popustom, kojima su prodali i prenijeli banci 8 448
otpla¢enih i 12 791 neotplac¢enu dionicu Drustva. 1z dokumentacije je utvrdeno da je Drustvo
upisano u sudski registar u srpnju 1997., a dionice su prenesene drustvu Dubrovacka banka
d.d. Dubrovnik koncem 1996., Sto nije u skladu s odredbama Clanka 21.c Zakona o pretvorbi
drustvenih poduzeca. Banka nije dostavila Fondu po jedan primjerak ugovora o stjecanju
dionica, $to nije u skladu s odredbama ¢lanka 21.d Zakona o pretvorbi drustvenih poduzeca.
Mali dioni€ari koji su dionice prethodno prodali i prenijeli banci, u srpnju 1997. zakljucili su s
Fondom 111 dodataka ugovoru, kojima je promijenjen rok otplate na 20 godina. Nakon
prijenosa dionica od malih dioniCara, banka nije preostali dug prema Fondu podmirila
jednokratno u roku Sest mjeseci, Sto nije u skladu s odredbama clanka 36. Zakona o
privatizaciji. U svibnju 1999., Fond je s malim dioni€arima koji su prethodno prodali i prenijeli
dionice banci, raskinuo 111 dodataka ugovoru o prodaji dionica s popustom. lako je doslo do
prekoraenja ugovorenog roka plac¢anja dionica, Fond nije postupio prema odredbama
ugovora i dodatka ugovoru o prodaji dionica s popustom, prema kojima se, ukoliko kupac ne
otplati tri dospjela obroka, ugovor i dodatak ugovoru raskidaju bez prethodne opomene.
Predsjednik uprave drustva Dubrovacka banka d.d. Dubrovnik u vrijeme zakljuCivanja ugovora
o prijenosu dionica od malih dioni¢ara bio je Neven Bara¢. Predsjednik Fonda bio je Stipe
Hrkac.

- Fond je u listopadu 2001., na temelju prethodne suglasnosti nadzornog odbora i
zaklju€enog ugovora, prenio drustvu Finko-grad d.o.0. Zagreb 17 117 dionica Drustva, koje su
odobrene od upravnog odbora Fonda za podmirenje dijela kapitalnih izdataka Ministarstva za
javne radove, obnovu i graditeljstvo u skladu s Odlukom Vlade Republike Hrvatske od 22.
kolovoza 2001.

Kupoprodaja je obavljena putem ovlastenih druStava za poslovanje vrijednosnim
papirima, na javnoj drazbi putem trzista vrijednosnica. U prosincu 2001., drustvo Finko-grad
d.o.o. je 8 559 dionica Drustva prenijelo na Ivicu Basadura, a preostalih 8 558 dionica na
Franju Orlovi¢a. U travnju 2002. lvica Basadur i Franjo Orlovi¢ su 17 117 steCenih dionica
Drustva prodali i prenijeli na Vlaha lIvaniSa. Vlaho lvaniS je na Varazdinskom trzistu
vrijednosnica 17. travnja 2002. ste€ene dionice prodao drustvu Privredna banka d.d. Zagreb.
Kupoprodaja dionica je obavljena putem drustva PBZ-Kapital d.o.o0. Zagreb. Drustvo Finko-
grad d.o.o. Zagreb, lvica Basadur, Franjo Orlovi¢ i Privredna banka d.d. Zagreb nisu
obavijestili Drustvo i Komisiju za vrijednosne papire o promjenama vlasnistva na dionicama
Drustva, Sto nije u skladu s odredbama €lanka 74. Zakona o izdavanju i prometu vrijednosnim
papirima. U vrijeme zaklju€ivanja ugovora o kupoprodaiji dionica Drustva, direktori drustva
Finko-grad d.o.0. Zagreb bili su lvica Basadur, i Franjo Orlovi¢, a direktor Privredne banke je
Bozo Prka.

- RjeSenjem Fonda, drustvu Dubrovacka banka d.d. Dubrovnik preneseno je 37 000 dionica
Drustva ili 46,54% temeljnog kapitala na temelju pretvaranja potraZivanja u ulog u Drustvu. U
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listopadu 1996., nakon otkupa 8 448 otplacenih i 12 791 neotplacenih dionica Drustva od
malih dioni€ara, banka je imala 58 239 dionica ili 73,26% udjela u temeljnom kapitalu
Drustva. U svibnju 1999. nakon sto je Fond raskinuo ugovore s malim dioni¢arima, koji su
svoje dionice prethodno prodali drustvu Dubrovacka banka d.d. Dubrovnik i u svoj portfel]
prenio 11 273 neotplacene dionice Drustva, banka je imala 46 966 dionica ili 59,08% udjela u
temeljnom kapitalu. Banka nije obavijestila Drustvo i Komisiju za vrijednosne papire Republike
Hrvatske o promjenama strukture vlasniStva na dionicama Drustva, $to nije u skladu s
odredbama ¢lanka 74. Zakona o izdavanju i prometu vrijednosnim papirima. Predsjednik
uprave drustva Dubrovacka banka d.d. Dubrovnik u vrijeme otkupa dionica od malih dioni¢ara
bio je Neven Barac, a u vrijeme raskida ugovora s malim dioniCarima osoba ovlastena za
zastupanje drustva Dubrovacka banka d.d. Dubrovnik u postupku sanacije bio je Niko Koncul.

- Na temelju odluke nadzornog odbora, Drustvo je u lipnju 1999. objavilo natje€aj za prodaju
nekretnina Cija je trZiSna vrijednost, procijenjena od strane stalnog sudskog vjeStaka za
graditeljstvo, iznosila 2.258.168,- DEM. Sve ove nekretnine uklju¢ene su u procijenjenu
vrijednost Poduzeca. Prije objave natje€aja, nadzorni odbor je odlucio da se procijenjena
vrijednost ovih nekretnina umaniji za 604.470,- DEM zbog izvr§enih ulaganja u ove nekretnine
koja je obavilo drustvo Mediator d.o.0., Dubrovnik kao zakupnik nekretnina u razdoblju od
1996. do 2008. Pocetna cijena nekretnina utvrdena je u iznosu 1.653.698,- DEM i objavljena
je u natje€aju. S obzirom da je javni natje€aj bio otvoren za sve fiziCke i pravne osobe, kupac
nije unaprijed poznat, procijenjenu vrijednost je trebalo navesti kao po€etnu cijenu u javhom
natjecCaju.

Jedini ponuditelj na natje€aju (drustva Mediator d.o.o., Dubrovnik), koji je i zakupnik ovih
nekretnina, prihvatio je po€etnu cijenu iz natje€aja, s naznakom da bi konac¢na cijena trebala
biti umanjena, uz navode kako dio nekretnina iz natje€aja nije uknjizen u cijelosti na Drustvo,
te da ne mogu biti predmet prodaje. Nakon naknadnih pregovora s ponuditeljem, nadzorni
odbor je odlucio da se nekretnine iz javnog natje€aja prodaju ponuditelju po cijeni 1.500.000,-
DEM, sto je za 153.698,- DEM manje od ponudene cijene. U odluci nisu navedeni razlozi
umanjenja ponudene cijene.

Ugovor o kupoprodaji nekretnina izmedu Drustva i drustva Mediator d.o.0., Dubrovnik,
zakljuCen je u kolovozu 1999. Pored nekretnina iz natje€aja, u ugovor o kupoprodaji
nekretnina ukljuéeno je i 15 ¢estica gradevinskog zemljista ukupne povrsine 3 474 m? &ija
prodaja nije objavljena u natjeCaju, a vrijednost nije uklju¢ena u ugovorenu kupoprodajnu
cijenu od 1.500.000,- DEM. Primjenjujuci cijene koriStene kod procjene vrijednosti zemljista
Cija je prodaja bila objavljena, trziSna vrijednost zemljista (bez vrijednosti objekata i uredaja
komunalne infrastrukture na tom zemljiStu) ovih 15 Cestica gradevinskog zemljista iznosila je
521.100,- DEM. Placanje dijela kupoprodajne cijene u iznosu 1.000.000,- DEM ugovoreno je
obro¢no u roku osam godina bez ugovaranja kamata na obro¢no pla¢anje (beskamatno
kreditiranje kupca). Dodatkom ugovoru zaklju¢enom u rujnu 1999., izmijenjen je rok uplate
500.000,- DEM s osam dana od dana potpisivanja ugovora na rok dospije¢a najkasnije do 30.
lipnja 2000., odnosno rok placanja produzen je za deset mjeseci, a dodatkom ugovoru
zakljuenom u ozujku 2000. izmijenjeni su ugovoreni instrumenti osiguranja placanja jer je
umjesto garancije banke ugovorene u osnovnom ugovoru, kao osiguranje placanja ugovoreno
deset bianco vlastitih mjenica. Ugovor o kupoprodaji, po ovlastenju nadzornog odbora,
potpisao je direktor Drustva BoZo Martinovi¢ za prodavatelja, a za kupca direktor drustva
Mirko Obrvan. Dodatke ugovoru potpisale su iste osobe, a u dokumentaciji Drustva nema
odluka nadzornog odbora kojima se odobrava zaklju€ivanje dodataka ugovoru.

Revizijom je utvrdeno da je osam Cestica zemljista (Cest. zem. 222, 230/7, 232/3, 440/6,
441/2, 333/2, 334/1 i1 334/2) ukupne povrsine 1 576 m? uklju€eno u kupoprodajni ugovor, iako
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nisu bile ukljuCene u procijenjenu vrijednost Poduzeca, te nisu smjele biti predmet
kupoprodaje. Odredbama Clanka 47. Zakona o privatizaciji, propisano je da se dionice, udjeli,
stvari i prava koji nisu procijenjeni u vrijednost drustvenog kapitala pravne osobe na temelju
Zakona o pretvorbi drustvenih poduzeca prenose Fondu, ako ne postoje razlozi za obnovu
postupka, odnosno ako prijenos ne utje€e na postojecu tehnolosku cjelinu.

Dodatkom ugovoru iz rujna 1999., ugovoreno je da su ugovorne strane suglasne da do
dana zaklju€ivanja dodatka ugovoru Drustvo nije pribavilo rieSenje Fonda o iskazu nekretnina
koje su uklju€ene u procijenjenu vrijednost Poduzeca, te da ¢e, nakon Sto navedeno rjeSenje
bude primljeno, posebnim dodacima ugovoru o kupoprodaji nekretnina utvrditi koje nekretnine
nisu vlasnistvo prodavatelja pa shodno tome nisu mogle ni biti predmet ugovora o kupoprodaji
nekretnina, te ¢e ovisno o cijeni u DEM/m?umanjiti ukupnu kupoprodajnu cijenu iz osnovnog
ugovora.

Nakon pribavljenog RjeSenja Fonda o iskazu nekretnina koje su uklju¢ene u procijenjenu
vrijednost Poduzeca, prema kojem osam prodanih €estica ukupne povrsine 1 576 m? nisu bile
ukljuCene u procijenjenu vrijednost Poduzeéa, kupac je pozvao Drustvo da u skladu s
odredbama dodatka ugovora iz rujna 1999., zaklju€i dodatak ugovoru kojim ¢e utvrditi da se
ove nekretnine briSu kao predmet ugovora, te da se kupoprodajna cijena iz ugovora umanijuje
za vrijednost brisanih nekretnina u iznosu 231.672,- DEM. S obzirom da Drustvo nije prihvatilo
pozive kupca za izmjenu ugovora, kupac je u kolovozu 2000. podnio Opéinskom sudu u
Dubrovniku tuzbu protiv Drustva zbog neprihvacanja izmjena ugovora. Sudski postupak je u
tijeku.

Razvojnim programom predvideno je potpunije koriStenje postojecih kapaciteta,
uvodenje suvremenije organizacije rada, menagementa kao nacina rukovodenja,
marketinSkog pristupa i informatizacije u poslovne funkcije, zadrzavanje postoje¢eg broja
zaposlenih, te ulaganja u iznosu 1.600.000,- DEM. Drustvo nije odrzalo postojeci broj
zaposlenih niti je ostvarilo razvojna ulaganja u iznosu 1.600.000,- DEM. Drustvo je u lipnju
1999. donijelo program restrukturiranja i financijske konsolidacije, kojim je predvidena prodaja
nekretnina na lokaciji Komolac i zaduzivanje kod Hrvatske banke za obnovu i razvoj radi
podmirenja financijskih obveza u iznosu 2.350.000,00 kn te ulaganja u modernizaciju
proizvodnih kapaciteta u iznosu 6.000.000,00 kn. Program restrukturiranja i financijske
konsolidacije ostvaren je prodajom nekretnina na lokaciji Komolac u 1999. u iznosu
1.500.000,- DEM, te zaduzivanjem kod poslovne banke u 2002. u iznosu 991.756,- EUR radi
kupnje punionice vina, vracanja kreditnih obveza, te za osiguranje financijskih sredstva.
Drustvo Dubrovacka banka d.d., Dubrovnik je u kolovozu 2001. prodalo 46 966 dionica
Drustva ili 59,08% udjela u temeljnom kapitalu. U javhom natje€aju od ponuditelja nije
zatrazeno da uz ponude dostave programe razvoja i ulaganja u Drustvo. ZakljuCenim
ugovorom o prodaji i prijenosu dionica, kupci su se obvezali da ¢e u radnom odnosu zadrzati
postojeCi broj radno sposobnih zaposlenika, popuniti radna mjesta mladim kadrovima s
podrucja Konavala, te razvijati vinogradarstvo u suradniji s privatnim vinogradarima Konavala.
Do konca kolovoza 2002. kupci nisu ispunili obveze iz ugovora, a broj zaposlenika smanjen je
sa 40 na 33.

U postupku pretvorbe utvrdena je trziSna vrijednost Poduzec¢a u iznosu 15.810.000,00
kn koja je uvecana za vrijednost potrazivanja banke pretvorenih u dionicki udjel u iznosu
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13.764.000,00 kn, te je temeljni kapital nakon zavrSene pretvorbe iznosio 29.574.000,00 kn.
Drustvo je u svim godinama od pretvorbe do konca 2001., osim u 1997., poslovalo s
gubicima, koji su preneseni u naredna poslovna razdoblja, te nepokriveni gubitak na koncu
2001. iznosi 8.719.534,00 kn. Vecinski vlasnik DrusStva od upisa u sudski registar do
studenoga 2001., bilo je drustvo Dubrovacka banka d.d., Dubrovnik, s udjelom u temeljnom
kapitalu od 73,26% do 59,08%. Upisani kapital i priCuve na koncu 2001. iznose 27.866.500,00
kn, obveze iznose 9.474.498,00 kn, te neto knjigovodstvena vrijednost Drustva iznosi
9.672.468,00 kn.

Pokazatelji tekuce likvidnosti, zaduzenosti i financiranja DruStva na koncu 2001.
povoljniji su u odnosu na prethodnu godinu, dok su pokazatelji aktivnosti i ekonomicnosti
nepovoljniji u odnosu na prethodnu godinu. Broj zaposlenika smanjen je sa 105 u 1992. na 33
zaposlenika u kolovozu 2002.

S obzirom na navedene Cinjenice, nisu ostvareni ciljevi privatizacije utvrdeni odredbama
Clanka 1. Zakona o privatizaciji, osim u dijelu koji se odnosi na primjenu novih metoda
managementa.

7. OCITOVANJE ZAKONSKOG PREDSTAVNIKA PRAVNE OSOBE

Zakonski predstavnik Drustva je, 22. listopada 2002., dostavio oCitovanje na IzvjeSce o
obavljenoj reviziji pretvorbe i privatizacije, te u ocitovanju navodi:

7.1. U uvodnom dijelu oCitovanja podsjeca na opce poznatu Cinjenicu da je na podrucju
Dubrovnika trajao rat do konca 1992., a da je bombardiranja bilo i 1995. Poduzece je bilo
locirano na podrucéju Komolca i Konavala, podrucjima ratnih djelovanja i razaranja te cijelo
vrijeme rata okupiranim od strane agresora. Svi pogoni su razoreni i unisteni, a proizvodnja je
prestala s tim $to je djelomi¢no oCuvana samo vinarija u Konavlima. Zaposlenici su bili na
"Cekanju”, a postupno su raskidali radni odnos radi odlaska u mirovinu ili zapoS$ljavanja u
drugim tvrtkama. Oprema i velikim dijelom dokumentacija su unisteni. Postupnom obnovom
tek sada se dovode u funkciju pogoni i tek sada se mogu uposliti postojeci i zapoSljavati novi
zaposlenici, razvijati proizvodnja i povecavati prihodi.

U vezi postupaka pretvorbe navodi da je Fond prihvatio Elaborat o procjeni vrijednosti
Poduzeca, a da je Fondu zasigurno dostavijen potpisani primjerak i da provjera autenticnosti
nije sporna. Reviziju procjene vrijednosti Poduzeca sa stanjem na dan 30. lipnja 1994.
narucilo je Poduzece za svoje potrebe, revizija nije bila obavezna vec kontrolna radi vlastitih
saznanja i provjere, a procijenjena vrijednost Poduzeca 1992. i 1994. morala je biti drugacija
radi rata, a upitno je da li je i 1994. bila previsoka. Reviziju je obavio ovilaSteni revizor koji je
radio u vrijeme kada su tek pocinjali funkcionirati revizori koji su u to vrijeme postupali
samostalno. Pomjeranje datuma procjene vrijednosti Poduzeca sa 31. prosinca 1992. na 30.
lipnja 1994. obavljeno je radi rata i ratnih Steta. Procjena je radena na temelju dokumentacije
koja je bila dostupna. Elaborat o procjeni vrijednosti Poduzeca raden je na temelju
knjigovodstvenog stanja, Fond je donio Rjesenje o suglasnosti na namjeravanu pretvorbu na
temelju Elaborata, a revizor je procjenu radio na temelju stvarnog stanja. Procijenjena
vrijednost opreme izmijenjena je iz razloga Sto je 1991. kupljena linija za punjenje pica koja
nikada nije stavijena u funkciju, te je isklju¢ena iz procjene.

U vezi dokumentacije o preuzimanju imovine, unesene u druStvo s ogranicenom
odgovornosti iz koje bi se moglo utvrditi da je nazna¢ena imovina po okoncéanju likvidacijskog
postupka vracena Dru$tvu, navodi da je iz inventurne liste popisa imovine Dru$tva koncem
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1998., te zapisnika i RjeSenja Trgovackog suda u Zagrebu vidljivo da je unesena imovina
vracena DruStvu. Uz ocitovanje Drustvo je dostavilo preslik inventurne liste popisa imovine
Drustva za 1998.

U vezi promjena vlasnistva na dionicama Drustva, navodi da su prema Zakonu o
vrijednosnim papirima dionicari duzni dostaviti obavijest Komisiji za vrijednosne papire.

U vezi osam Cestica zemljiSta koje su prodane, iako nisu bile uklju¢ene u procijenjenu
vrijednost Poduzeca, navodi da DruStvo nije raspolagalo ovim cCesticama pa istima nije
mogao raspolagati ni kupac koji je pokrenuo sudski spor. Kupac je povukao tuzbu, te je sudski
postupak zavrSen. Takoder navodi da je placanje dijela kupoprodajne cijene za prodane
nekretnine ugovoreno obrocno bez kamata jer je kuporodajna cijena ugovorena uz valutnu
klauzulu.

U vezi neodrzavanja postojeceqg broja zaposlenih iz vremena pretvorbe i
nezapo$ljavanja novih zaposlenika, navodi da se o ovome moZe govoriti tek sada kada je
otvaranjem nove punionice vina ponovno pocela proizvodnja. Ne mogu se ocekivati brzi
rezultati nakon 10-godi$nje stanke i nefunkcioniranja zbog ratnih razaranja i poratnih zbivanja
te teSke gospodarske situacije uopce u Republici Hrvatskoj, te je tek sada stvorena osnova za
oporavak i razvitak DruStva. U vezi prodaje dionica DruStva koje su cCinile 59,08% udjela u
temeljinom kapitalu od strane druStva DubrovaCka banka d.d., Dubrovnik putem javnog
natjeCaja u kojem od ponuditelja nije zatraZzeno da uz ponude dostave programe razvoja i
ulaganja u Drustvo, navodi da bi za ovo trebalo pitati Dubrovacku banku, te pretpostavija da je
banci bio samo cilj prodaja "propale firme".

U vezi navoda iz IzvieSca da nisu ostvareni ciljevi privatizacije utvrdeni odredbama
Clanka 1. Zakona o privatizaciji, osim u dijelu koji se odnosi na primjenu novih metoda
managementa, navodi da se ne slaZze s ovom konstatacijom jer se ne moZe usporedivati
pretvorba u Zagrebu i u Dubrovniku, gdje je bio rat i ratna razaranja, te da su tek sada
stvoreni uvjeti za proizvodnju i razvoj DruStva. Takoder navodi da se ciljevi ostvaruju jer je
poslije 12 godina ponovno proradila punionica pica i prodaja, $to stvara prostor za o¢uvanje
postojecih radnih mjesta i zaposljavanje novih zaposlenika.

7.2. U vezi preuzimanja imovine unesene kao osnivacki ulog u drustvo s ograni¢enom
odgovornosti po okon&aniju likvidacijskog postupka, Drzavni ured za reviziju ostaje pri navodu
utvrdenom u lzvjeScu, jer imovina u priloZenoj popisnoj listi imovine Drustva koncem 1998.
nije istovjetna imovini unesenoj u drustvo s ograniCenom odgovornosti koncem veljace 1992.

U vezi neostvarivanja ciljeva privatizacije utvrdenih odredbama ¢&lanka 1. Zakona o
privatizaciji, Drzavni ured za reviziju ostaje pri navodu u lzvjeScu, jer se isti odnosi na
razdoblje od pretvorbe do vremena obavljanja revizije, a izveden je na temelju utvrdenih
Cinjenica u lzvjeScu koje se odnose na poslovanje i stanje DruStva u tom razdoblju.

Prema odredbama Clanka 7. stavka 3. Zakona o drzavnoj reviziji (Narodne novine 70/93,
48/95, 105/99i44/01) na ovo IzvjeS¢e zakonski predstavnik moze staviti prigovor u roku od 8
dana od dana njegova primitka.
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O prigovoru odlu€uje glavni drzavni revizor.

Prigovor se dostavlja Drzavnom uredu za reviziju, Podru¢ni ured Dubrovnik, Put
Republike 26.

Ovlasteni drzavni revizori:
Nikola Pijevi¢, dipl.oec.

Stana Cokljat, dipl.oec.

|zvjeS¢e uruceno dana:

Primitak potvrduje:

(Zig i potpis)

DUBROVACKI PODRUMI, DUBROVNIK

Upravni odbor:
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Duro Korda, predsjednik od 25. studenoga 1992. do 20. prosinca 1996.
Ivo Miloglav, od 25. studenoga 1992. do 20. prosinca 1996.

Cvijeto Bratos, od 25. studenoga 1992. do 20. prosinca 1996.

Baldo Becir, od 25. studenoga 1992. do 20. prosinca 1996.

Ivica Bivanovi¢, od 25. studenoga 1992. do 20. prosinca 1996.

Nadzorni odbor:

Duro Korda, predsjednik od 20. prosinca 1996. do 13. prosinca 2000.
Vesna Suti¢, zam. predsj. od 20. prosinca 1996. do 24. rujna 1998.
Tomica Brajak, od 20. prosinca 1996. do 24. rujna 1998.

Ante Pavlovi¢, zam. predsj. od 24. rujna 1998. do 13. prosinca 2000.
Mirjana Pecoti¢, od 24. rujna 1998. do 13. prosinca 2000.

Ivo OreSkovi¢, predsjednik od 13. prosinca 2000. do 22. prosinca 2001.
Vicko Handabaka, od 13. prosinca 2000. do 22. prosinca 2001.

Luko Bronzan, od 13. prosinca 2000. do 22. prosinca 2001.

Vlaho lvani$, predsjednik od 22. prosinca 2001.

Mario Cupié, od 22. prosinca 2001.

Franjo Orlovi¢, od 22. prosinca 2001.

Direktor ili Uprava:
Ivana Basi¢, direktor od 26. lipnja 1990. do 17. rujna 1993.

Bozo Martinovi¢, direktor od 17. rujna 1993. do 16. sije¢nja 2001.,
direktor od 22. sijeCnja 2002.

NikSa Sessa, direktor od 16. sijeCnja 2001. do 22. sijeCnja 2002.
DUBROVACKI PODRUMI, DUBROVNIK
- povezana drustva i osobe
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PODRUMI DUBROVNIK d.o.o., Zagreb

Osnivac: Dubrovacki podrumi s p.o. Dubrovnik
Direktor:
Bojana Marindek-Carevic, v.d. direktor od 19. oZujka 1992. do 10. rujna 1992.

Zlatko Popovi¢, v.d. direktor od 10. rujna 1992.



